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STUDIE
Firemní mateřská škola Karlovarského 
kraje v areálu krajských insƟtucí Základní údajeKarlovarský kraj 09/20261 

jméno investora stupeň název akce název výkresu měřítko číslo výkresu datum

a r c h i t e k t o n i c k ý  a t e l i é r

Název stavby:

Firemní mateřská škola Karlovarského kraje v areálu krajských institucí

Místo stavby:

Závodní, Karlovy Vary - Dvory, p.  č. 527/106 k. ú. Dvory, p. č. 527/2 k. ú. Dvory

Stavba:

Novostavba firemní mateřské školky - kapacita 2x24 dětí, jídelna s výdejnou, školní zahrada s veškerým vyžitím, propojení 

s inline hřištěm, parkování pro zaměstnance, návštěvnické parkování, prostor pro zásobování

Objednatel:

Karlovarský kraj, Závodní 353/88, Karlovy Vary 360 06

Uživatel:

2x třída pro 24 dětí, přímé přijetí dětí zaměstnanců, 8 pedagogů + 4 provozní zaměstnanci

Zhotovitel dokumentace:

KAHAA ATELIER s.r.o., Uralská 770/6, Praha 6, 160 00

Ing. arch. Karel Hašek

Ing. Arch. Adéla Němec Filounová

Použité podklady:

Zadání architektonické studie

Katastrální mapa

Polohopisné a výškopisné zaměření řešeného prostoru

Urbanistická studie areálu krajských institucí Karlovy Vary - Dvory (2011)

Průzkumy a rozbory Aktualizace Územní studie areálu krajských institucí (3/2020)

Územně plánovací dokumentace

Územně analytické podklady ORP Karlovy Vary (ÚAP) a kraje

Fotodokumentace

Osobní prohlídka místa
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OV: plochy občanského vybavení - veřejná infrastruktura OV
maximální procento zastavění: 60%

Pozemek 527/2; výměra: 8294 m2

pozemek 527/106; výměra: 11461 m2

Vymezené řešené území, výměra: 3180 m2 max zastavěnost 60% = 1907 m2

OV: plochy občanského vybavení - veřejná infrastruktura OV
Hlavní využiơ
-     stavby, zařízení  a plochy sloužící pro veřejné občanské vybavení: vzdělání a výchovu, sociální služby a péči o rodinu, zdravotní služby, kulturu, veřejnou 
správu, vědu a výzkum, církve a ochranu obyvatelstva 

Přípustné využiơ
-služební byt správce nebo vlastníka umístěný v rámci stavby hlavní
-místní komunikace
-pěší cesty
-parkoviště pro osobní automobily související s hlavním využiơm
-související technická infrastruktura
-veřejná prostranství a plochy okrasné a rekreační zeleně s prvky drobné architektury a mobiliářem pro relaxaci

Podmíněně přípustné využiơ
stavby, zařízení a plochy sloužící pro: 
-     maloobchodní služby 
-     stravovací služby 
-     ubytovací služby 
-     administraƟvu
pokud nesnižují kvalitu prostředí a negaƟvně neovlivní hlavní využiơ 

Nepřípustné využiơ
-     stavby a využiơ neuvedené a nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využiơm

NAVRH JE V SOULADU S ÚZEMNÍM PLÁNEM
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Šatna

30 m2
Hygiena

14 m2

Hygiena

14 m2
Sklad

10 m2

Sklad

10 m2

Jídelna

80 m2

Zázemí personál

10 m2
Výdejna

20 m2

Kancelář+zázemí učitelé

30 m2
Technické zázemí

35 m2

Herna + Spánek

120 m2

Herna + Spánek

120 m2

Šatna

15 m2 Hygiena

18 m2

Hygiena

18 m2
Sklad

10 m2

Sklad

10 m2

Jídelna

58 m2

Zázemí personál

10 m2

Výdejna

12 m2

Kancelář

15 m2

Technické zázemí

21 m2

Herna + Spánek

120 m2

Herna + Spánek

120 m2

Kancelář

12 m2

Zázemí pedagogické

10 m2

Prádelna

12 m2

Šatna

15 m2

UŽITNÁ PLOCHA = 565 m2

+ KOMUNIKACE CCA 15%

STAVEBNÍ PROGRAM - odhad dle zadání STAVEBNÍ PROGRAM - dle návrhu

orientační cena za m2 = 55 000 Kč
orientační cena bez DPH = 31,0 mil Kč

orientační cena za m2 = 55 000 Kč
orientační cena bez DPH = 27,06 mil Kč

další parametry stavby: 
plocha pozemku = 3180 m2

zastavěná plocha  (včetně zahradního domku) = 686 m2

zatravněná plocha = 1269 m2

zpevněná plocha (asfaltová cesta, nezastřešená terasa) = 602 m2

plochy propustné nezatravněné = 673 m2

UŽITNÁ PLOCHA = 492 m2
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STÁVAJÍCÍ STAV
Zájmové území se nachází v areálu krajských insƟtucí na území města Karlovy Vary, v katastrálním území Dvory. Řešená 
plocha zasahuje do čásơ pozemků parc. č. 527/106 a 527/2 a navazuje na stávající areálovou komunikaci na parc. 
č. 527/108.
Na pozemku parc. č. 527/106 je řešené území situováno v jeho jižním cípu, jižně od stávající in-line dráhy, v prostoru 
stávající nefunkční retence vody. In-line dráha zůstává záměrem nedotčena. Na pozemku parc. č. 527/2 řešené území tvoří 
pás při severozápadní hranici pozemku sousedící s parc. č. 527/106. Nachází se zde další část nefunkční retenční plochy a 
terénní val se zelení.
Území má přírodní charakter se vzrostlými stromy a výraznější terénní modelací. Poloha na okraji areálu, odstup od 
hlavních příjezdových komunikací a návaznost na rekreační plochy vytvářejí vhodné podmínky pro umístění mateřské školy 
a její zahrady.
Prostor školy leží mezi stávajícími budovami krajských insƟtucí a v těsné blízkosƟ in-line dráhy, dětského hřiště a relaxačních 
ploch. Návrh tak využívá existující veřejnou vybavenost areálu, současně je však situován v jeho klidnější okrajové čásƟ.

ZÁKLADNÍ PRINCIPY NÁVRHU
Základním principem návrhu je vytvoření bezpečného a přehledného prostředí mateřské školy, které přirozeně propojuje 
interiér se školní zahradou a současně jednoznačně odděluje veřejný vstupní prostor od chráněných pobytových ploch děơ.
Tvar objektu reaguje na nepravidelnou geometrii řešeného území. Členěná půdorysná stopa přibližně ve tvaru písmene L 
sleduje hranici pozemku, vymezuje trasu příchodu a svým uspořádáním vytváří chráněný prostor zahrady. Hmoty obou tříd 
jsou orientovány do zahrady a propojeny centrální společnou čásơ s jídelnou. Třídy tak získávají samostatnost, vlastní 
venkovní zázemí a zároveň možnost společných akƟvit.
Výrazným principem návrhu je bezprostřední kontakt interiéru s exteriérem. Herna každé třídy je přímo napojena na terasu 
a zahradu. Centrální jídelna se rovněž otevírá na společnou část terasy, čímž vzniká konƟnuální pobytová plocha využitelná 
pro výuku, hry, stolování i společné akce.
Interiér je navržen s důrazem na přehlednost, jednoduchou orientaci a přirozené materiálové působení. Pro každou třídu je 
definována vlastní barevná idenƟta - zelená pro jednu třídu a žlutá pro druhou. Barevné akcenty se uplatňují na nábytku, 
dveřích, částech podlah, hygienického zázemí a dalších detailech. Oranžový odsơn fasády a červené prvky oken a otvorů 
vytvářejí jednotnou idenƟtu celého objektu.
Návrh interiéru kombinuje světlé dřevo, neutrální povrchy a barevné prvky. Vestavěný nábytek slouží k ukládání pomůcek, 
lůžkovin a matrací. Tím se omezuje množství samostatně stojícího nábytku a uvolňuje maximální plocha heren pro 
proměnlivý provoz.

URBANISTICKÉ ŘEŠENÍ
Širší vztahy

Řešené území leží na jihozápadním okraji rozsáhlejšího areálu krajských insƟtucí v lokalitě Dvory. Přístup do areálu je 
zajištěn prostřednictvím stávajícího dopravního systému navazujícího na ulici Závodní. Samotný pozemek mateřské školy je 
přístupný ze stávající vnitroareálové komunikace. 
Významným prvkem bezprostředního okolí je stávající in-line dráha. Návrh tuto vazbu zachovává a v severní čásƟ zahrady 
vytváří samostatnou branku umožňující přímé propojení školní zahrady s prostorem in-line areálu.
Směrem k budoucí plánované komunikaci je zahrada chráněna pásem zeleně. Návrh zde předpokládá hustší vegetační 
výsadbu, která má vytvořit prostorový a opƟcký filtr mezi školní zahradou a budoucí dopravní stavbou.
Součásơ návrhu je celkem 8 parkovacích míst pro zaměstnance a 4 krátkodobá stání K+R, úschova jízdních kol, oplocený 
areál a samostatné vstupy pro děƟ a zaměstnance. Celková situace zároveň počítá se samostatným zahradním domkem.
Terén pozemku bude upraven ve vazbě na niveletu areálové komunikace. Zemina ze stávajícího terénního valu má být 
využita při úpravě prostoru nefunkční retenční plochy, čímž se omezuje potřeba odvozu a dovozu zeminy.

UrbanisƟcko‐ekonomická rozvaha
Umístění mateřské školy využívá dosud nezastavěnou a v současnosƟ omezeně využitelnou část stávajícího areálu krajských 
insƟtucí. Nová stavba tak nevyžaduje vznik samostatného areálu mimo stávající urbanizované území a může využít existující 
dopravní a technickou infrastrukturu.
Objekt je situován při hraně pozemku tak, aby byla co největší část plochy zachována pro souvislou školní zahradu. 
Samotná budova zároveň plní funkci prostorové bariéry mezi veřejným předprostorem, komunikací a soukromou zahradou.

Inženýrské sítě
Hlavní vstupní část objektu a parkovací plochy jsou situovány přímo při stávající areálové komunikaci. V tomto prostoru 
studie předpokládá také napojení objektu na areálové rozvody. Objekt bude napojen na dostupné sítě (vodovodní, 
kanalizační, elektrická). Dešťové vody budou využívány na zálivku zahrady a zelené střechy.
V rámci výstavby je nutné zajisƟt zrušení nebo přeložku stávající sítě, zasahující na vymezený prostor pozemku školy.

ARCHITEKTONICKÉ ŘEŠENÍ
Návrh

Mateřská škola je navržena jako jednopodlažní členěná stavba reagující na nepravidelný tvar řešeného území. Půdorysná 
forma vytváří dvě výrazné krajní čásƟ určené jednotlivým třídám a centrální propojující část se společnými a provozními 
funkcemi.
Architektonická forma je založena na horizontálním charakteru nízké stavby s plochou střechou, výrazně zaoblenými nárožími 
a jednotným fasádním pláštěm. Výška střechy je přibližně 4,0 m, přičemž hlavní pobytové prostory mají světlou výšku 
přibližně 2,5 m.
Fasáda je navržena v intenzivním oranžovém odsơnu se svislou vlnitou strukturou vláknocementového obkladu. Jednotný 
oranžový plášť stavbu vizuálně sjednocuje, vystupuje ze zeleně zahrady, zaơmco okenní a dveřní otvory jsou zdůrazněny 
kontrastními barvami. Okenní rámy jsou v exteriéru řešeny převážně v červeném odsơnu. Vstupy jednotlivých tříd jsou 
barevně odlišeny podle příslušné třídy.
Výrazným architektonickým prvkem jsou kryté čásƟ terasy, které vznikají ustoupením fasády a přesahem hlavního objemu 
budovy. Zaoblená nároží změkčují jinak jednoduchou geometrii stavby a odpovídají měřítku a charakteru zařízení pro děƟ. 
Plochá střecha je navržena jako extenzivní vegetační a může být doplněna fotovoltaickými panely. Významné prosklené plochy 
budou opatřeny venkovním sơněním.

Provoz a dispozice
Dispoziční řešení je rozděleno na tři hlavní funkční celky: třídu A, třídu B a centrální společné a provozní zázemí.
Každá třída disponuje vlastním samostatným vstupem, zádveřím, šatnou, hygienickým zázemím, skladem a hlavní hernou. Obě 
herny mají přímou vazbu na venkovní terasu a školní zahradu.
Prostory jsou navrženy jako mulƟfunkční a slouží pro hry, výuku, pohybové akƟvity i denní odpočinek a spaní. Matrace a 
lůžkoviny jsou ukládány ve vestavěných nábytkových sestavách, takže po ukončení odpočinku zůstává hlavní plocha herny 
volná pro další akƟvity.
Centrálním propojujícím prostorem je jídelna. Je navržena tak, aby mohla sloužit oběma třídám, a mimo dobu stravování může 
fungovat také jako doplňkový prostor pro společné akƟvity.
Na jídelnu navazuje výdejna. Samostatná provozní část dále obsahuje prostor pro prádlo a úklid, zázemí personálu, 
pedagogické zázemí, technickou místnosT a dvě kanceláře.
Samostatný zaměstnanecký vstup umožňuje přístup do zázemí bez nutnosƟ průchodu přes jednotlivé třídy. Technická místnost 
je situována tak, aby byla servisně dostupná z provozní čásƟ objektu. Tím lze běžnou technickou kontrolu a servis oddělit od 
hlavního provozu děơ.
Menší kancelář může vedle administraƟvní funkce sloužit rovněž pro individuální práci s dítětem nebo pro důvěrná jednání 
s rodiči.

Stavebně technické řešení a konstrukční systém
Objekt je s ohledem na rychlost výstavby a dlouhodobou udržitelnost navržen jako dřevostavba. Architektonická studie však 
neurčuje přesnou skladbu a dimenzování jednotlivých nosných prvků ani konkrétní systém prefabrikace. Tyto parametry 
budou stanoveny v navazujícím stupni projektové dokumentace na základě staƟckého návrhu.
Obvodový plášť je architektonicky řešen vláknocementovými fasádními panely s vlnitou strukturou v oranžovém odsơnu. 
Plochá střecha je navržena jako extenzivní zelená.
V interiéru se předpokládají převážně přírodní a hygienicky nezávadné materiály. Podlahy jsou ve studii uvažovány převážně 
jako vinylové, v hygienických a souvisejících provozech doplněné keramickou dlažbou. Barevné varianty podlah navazují na 
orientační systém jednotlivých tříd.
V hlavních místnostech budou použity podhledy, které budou plnit akusƟckou funkci a současně umožní vedení potřebných 
instalací.
Veškeré významné prosklené plochy na fasádách jsou navrženy s venkovními žaluziemi jako ochranou proƟ nadměrným 
solárním ziskům.

Technické a technologické vybavení budovy
Ekonomická část studie při výpočtu energeƟckých nákladů předpokládá tepelné čerpadlo a nucené větrání.
Součásơ koncepce je dále:

· technická místnost o ploše cca 22 m²,
· řízené venkovní sơnění prosklených ploch,
· možnost instalace fotovoltaických panelů na střeše,
· extenzivní vegetační střecha,
· akusƟcké podhledy umožňující integraci technických instalací.

Přesný systém vytápění, větrání, přípravy teplé vody, elektroinstalací, měření a regulace, slaboproudých systémů a fotovoltaiky 
jeho dimenzování a koordinace musí být provedena v navazujícím stupni projektové dokumentace.
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Údržba a správa budovy
Koncepce objektu podporuje provozní jednoduchost především oddělením dětského, zaměstnaneckého a technického 
provozu.
Technické zázemí je dostupné ze zaměstnanecké a provozní čásƟ, což umožňuje provádění běžných servisních zásahů bez 
nutnosƟ průchodu přes herny a další prostory určené dětem.
Pro dlouhodobou správu objektu je nutné počítat zejména s pravidelnou údržbou a kontrolou:

· technických zařízení a vzduchotechniky,
· venkovních žaluzií a další sơnicí techniky,
· vegetační střechy,
· případné fotovoltaické elektrárny,
· fasádního pláště,
· herních prvků a jejich dopadových ploch,
· venkovního mobiliáře,
· oplocení a branek,
· zeleně a zahradních ploch.

Ekonomická studie již počítá s náklady na běžnou údržbu a servis technologií, zahradu a zeleň, revize, požární ochranu, 
BOZP, vzduchotechniku a kontroly herních prvků.
V rámci provozního zázemí je umístěna prádelna s úklidovou čásơ, ze které je snadný přístup do všech čásơ budovy. 
V budově je umístěna výdejna jídla, na ohřev dovážených pokrmů a přípravu drobných svačin.

Interiér
Interiér je koncipován jako kombinace typového a vestavěného nábytku. Důraz je kladen na maximální využiơ stěn pro 
ukládání a na zachování volné, variabilně využitelné plochy heren.
Typový nábytek
Studie předpokládá zejména:

· dětské pracovní a jídelní stoly se židlemi,
· celkem 13 stolů využitelných pro hru i stolování,
· typové regály a police,
· kancelářský nábytek,
· 48 matrací pro denní odpočinek děơ,
· doplňkový mobilní nábytek podle provozních potřeb.

Vestavěný nábytek
V hernách jsou navrženy rozsáhlé nábytkové stěny, jejichž součásơ jsou otevřené police, uzavíratelné skříně, větraný 
prostor pro matrace i lůžkoviny.
Nábytková stěna třídy A pracuje se zelenými akcenty, třída B se žlutými. Základním materiálem je světlý dekor dřeva 
doplněný barevnými MDF prvky.
Šatny
Šatní skříňky jsou navrženy na míru s dvířky, vnitřní tyčí a háčky. Spodní část tvoří botník, který zároveň slouží jako sedací 
plocha. Kruhové otvory ve dvířkách fungují jako jednoduché a bezpečné úchyty.
Barevnost a materiály
Barevná idenƟfikace jednotlivých tříd je součásơ orientačního systému budovy. Základ tvoří světlé dřevo, světle béžové 
podlahy a neutrální stěny. Třída A je doplněna zelenými prvky, třída B žlutými, zaơmco oranžová a červená navazují na 
barevnost vnějšího pláště a okenních otvorů.

Venkovní prostory a školní zahrada
Školní zahrada představuje rovnocennou součást provozní a pedagogické koncepce mateřské školy. Podél zahradní fasády 
je vedena souvislá terasa přístupná přímo z obou heren i z jídelny.
Každá třída má vlastní zastřešenou část terasy. Ve střední čásƟ se nachází větší společná nezastřešená terasa. Dodatečné 
zasơnění společné čásƟ je navrženo pomocí dvou výsuvných markýz o rozměru přibližně 6 × 4 m a prostřednictvím stromů 
začleněných do prostoru terasy.
Zahrada je členěna do několika funkčních zón propojených mlatovými cestami. Přímo na terasu navazuje volná zatravněná 
plocha pro spontánní hry.
Na zahradě budou umístěny lavičky poblíž vstupů a poblíž pevných herních prvků. Je navržen jednoduchý dřevěný 
venkovní nábytek - stoly a lavice, pro variabilní rozmístění v prostoru terasy i zahrady.

Herní plochy
Hlavní herní prostor je rozdělen na:

· část pro mladší děƟ ve věku přibližně 2‐4 roky,
· část pro starší děƟ ve věku přibližně 4‐6 let.

Součásơ zahrady jsou dvě pískoviště s dřevěným lemem využitelným k sezení. Nad pískovišƟ je navržena sơnicí konstrukce 
z pevných dřevěných sloupků, ocelových lanek a snímatelné plachty.
Přírodní a poznávací část
Vedle klasického hřiště je navržen přírodní herní prostor využívající dřevěné a kamenné prvky. Součásơ je bosá stezka, 
přírodní posezení a hmyzí domek.
Navržen je rovněž malý vodní herní prvek, například vodní kanálek nebo stůl pro hru s vodou a pískem, a samostatné 
mlhoviště na proƟskluzném povrchu.
Zahradnický kout
V jižní čásƟ zahrady je navržen zahradní domek pro venkovní hračky a nářadí. V jeho blízkosƟ se nacházejí vyvýšené záhony, 
jedlá a bylinková zahrádka a prostor umožňující zapojení děơ do jednoduchých pěsƟtelských akƟvit.
Vegetace
Podél jihozápadní hranice bude s ohledem na plánovanou komunikaci kladen důraz na vytvoření hustšího vegetačního pásu. 
Na pozemku budou využity dřeviny dle výskytu v okolí a rychlosƟ růstu. Mohou být využity např. dub, borovice, jírovec lípa, 
bříza, javor, líska, pro rychle rostoucí živé ploty habr.

DOPORUČENÍ PRO NAVAZUJÍCÍ PROJEKTOVOU PŘÍPRAVU
V navazujícím stupni projektové přípravy je vhodné prioritně ověřit a rozpracovat následující témata:

· přesnou kapacitu a stav stávajících inženýrských síơ,
· detailní konstrukční systém dřevostavby a jeho staƟcké řešení,
· skladby obvodových konstrukcí a střechy,
· způsob založení ve vazbě na skutečné geologické a hydrogeologické podmínky,
· systém hospodaření se srážkovými vodami a návaznost na rušenou nefunkční retenční plochu,
· energeƟcký koncept budovy včetně konkrétního typu a výkonu tepelného čerpadla,
· parametry nuceného větrání,
· rozsah a výkon případné fotovoltaické elektrárny,
· ochranu proƟ letnímu přehřívání,
· akusƟcké řešení heren, jídelny a ostatních pobytových prostor,
· přesnou koordinaci vestavěného nábytku s elektroinstalacemi, vytápěním a vzduchotechnikou,
· přesnou specifikaci herních prvků, dopadových ploch a sơnění,
· druhovou skladbu vegetace s ohledem na bezpečnost děơ a budoucí údržbu,
· podrobný rozpočet invesƟčních nákladů.
DOPORUČENÍ PRO ÚPRAVU NAVAZUJÍCÍCH VEŘEJNÝCH PROSTOR

Vstupní předprostor mateřské školy musí být koordinován s provozem stávajícího in-line areálu. Studie předpokládá 
společnou vazbu nové příjezdové a pěší trasy, parkování a vstupu na stávající dopravní systém, proto je důležité zachovat 
čitelné a bezpečné pěší propojení.
Navrhuje se zejména:

· zachovat jednoznačnou pěší trasu od areálové komunikace k oběma vstupům tříd,
· koordinovat parkovací stání se stávajícími pěšími a rekreačními trasami,
· zachovat bezpečný přístup k in-line areálu,
· podrobně dořešit umístění oplocení, hlavní brány a branky směrem k in-line hřišƟ,
· řešit vstupní předprostor jako součást celkového veřejného prostoru areálu,

· koordinovat budoucí vegetační úpravy s plánovanou komunikací při jihozápadní hranici
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Položka Výpočet Roční náklad (Kč) Podíl Kč/dítě/rok Poznámka
Pedagogičơ pracovníci 8 × mzda × 12 × odvody × ostatní 6 153 502 54,9% 128 198 Včetně odvodů zaměstnavatele a 4% rezervy
Nepedagogičơ pracovníci 4 × mzda × 12 × odvody × ostatní 2 097 299 18,7% 262 162 Výdejna, úklid, údržba/administraƟva
Dovážená strava – děƟ kapacita × dny × docházka × cena 891 480 8,0% 222 870 Průtoková položka; část bývá hrazena strávníky
Dovážená strava – zaměstnanci zaměstnanci × dny × docházka × cena 273 240 2,4% 544 Průtoková položka
Elektřina MWh × Kč/MWh 269 500 2,4% 85 Předpoklad tepelného čerpadla a nuceného větrání
Vodné a stočné m³ × Kč/m³ 60 226 0,5% 84
Odpadové hospodářství odhad 45 000 0,4% 39
ČisƟcí a hygienický materiál odhad 160 000 1,4% 160 Práce je v personálních nákladech
Běžná údržba a servis technologií odhad 350 000 3,1% 1 090 Bez velkých obnov zahrnutých v LCC
Zahrada, zeleň, zimní údržba odhad 180 000 1,6% 72 000 Rozsáhlý pozemek a herní plochy
Revize, PO, BOZP, VZT, herní prvky odhad 140 000 1,2% 2 800
Pojištění majetku a odpovědnosƟ odhad 70 000 0,6% 2 333 333
IT, telekomunikace, zabezpečení a licence odhad 140 000 1,2% 666 667
Výukové, kancelářské a drobné provozní potřeby odhad 220 000 2,0% 5
Provozní rezerva odhad 150 000 1,3% 5
CELKEM ROČNÍ PROVOZ 11 200 247 100,0% 233 338

Ukazatel Bez diskontu Současná hodnota Jednotka Poznámka
Počáteční invesƟce 35 000 000 35 000 000 Kč Bez ceny pozemku
Běžný provoz stavby 63 736 320 32 798 409 Kč Energie a voda upravené pro Karlovy Vary; ostatní běžný provoz beze změny.
Velké obnovy 35 800 000 15 712 878 Kč Podle obnovovacího plánu vlevo
Odstranění stavby 2 898 755 661 227 Kč 5 % počáteční invesƟce v roce 50
LCC STAVBY CELKEM 137 435 075 84 172 514 Kč Technické LCC budovy
Provoz organizace vč. mezd a stravy 560 012 358 288 179 716 Kč Roční provoz školky včetně personálu a stravy
LCC CELÉHO PROVOZU CELKEM 633 711 113 339 553 820 Kč Celkové ekonomické zatížení zřizovatele/provozovatele
Diskontní sazba 3,0% % p.a. Reálná sazba, tedy práce ve stálých cenách 2026

Orientační kalkulace ročních provozních nákladů

Orientační kalkulace nákladů celého životního cyklu

Náklady životního cyklu neboli LCC zahrnují vedle pořizovací ceny stavby také náklady na energie, vodu, pravidelnou 
údržbu, revize, opravy, výměnu technologií a konstrukcí a odstranění stavby na konci její životnosƟ. Pro navrženou 
mateřskou školu v Karlových Varech byly tyto náklady hodnoceny za období 50 let. Celkové technické LCC budovy činí 
přibližně 137,4 mil. Kč ve stálých cenách roku 2026, přičemž po zohlednění časové hodnoty peněz odpovídá jejich současná 
hodnota přibližně 84,2 mil. Kč. Tato částka nezahrnuje mzdy zaměstnanců ani náklady na stravování děơ.

Roční provozní náklady mateřské školy v Karlových Varech zahrnují zejména mzdy osmi pedagogických a čtyř 
nepedagogických pracovníků, dováženou stravu, energie, vodné a stočné, údržbu budovy a zahrady, revize, pojištění, 
úklidové prostředky, IT a další běžné provozní výdaje. Celkové roční náklady jsou odhadnuty na přibližně 11,2 mil. Kč, tedy 
asi 233 Ɵs. Kč na jedno kapacitní místo za rok. Největší část, přibližně 74 %, tvoří personální náklady. Bez nákladů na 
dováženou stravu činí roční provoz přibližně 10,0 mil. Kč.
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VJEZD NA POZEMEK

VJEZD DO AREÁLU

OKOLNÍ ZÁSTAVBA

LEGENDA 

ŘEŠENÉ ÚZEMÍ

AREÁL KRAJSKÝCH INSTITUCÍ

S
0 10 50 m
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6

NAVRHOVANÁ BUDOVA

HRANICE PARCEL A KATASTRÁLNÍ ČÍSLA607

LEGENDA 

ŘEŠENÉ ÚZEMÍ

S
0 5 20m
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NAVRHOVANÁ BUDOVA

LEGENDA 

ŘEŠENÉ ÚZEMÍ

S
0 5 20m
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HŘIŠTĚ PRO VĚTŠÍ DĚTI (4-6 LET)

HŘIŠTĚ PRO MENŠÍ 
DĚTI (2-4 ROKY)

PARKOVÁNÍ K+R
4 MÍSTAPARKOVÁNÍ ZAMĚSTNANCI

8 MÍST

VOLNÁ ZATRAVNĚNÁ PLOCHA

ZAHRADNÍ DOMEK

ZASTŘEŠENÁ TERASA

ZASTŘEŠENÁ TERASA
NEZASTŘEŠENÁ TERASA

VSTUP DO BUDOVY - DĚTI

VJEZD NA POZEMEK

VSTUP DO BUDOVY - ZAMĚSTNANCI

OKOLNÍ ZÁSTAVBA

ASFALTOVÁ CESTA

MLATOVÁ CESTA

AREÁLOVÁ KOMUNIKACE

PLÁNOVANÁ SILNICE

ŘEŠENÝ POZEMEK

NAVRŽENÉ OPLOCENÍ

NAVRHOVANÝ OBJEKT

TERASA

ZATRAVNĚNÁ PLOCHA

PÍSKOVIŠTĚ

ALTÁNEK

PRYŽOVÝ POVRCH S VODNÍMI PRVKY

NAVRHOVANÉ STROMY

STÁVAJÍCÍ STROMY

ZÁHONEK

DŘEVĚNÁ ŠTĚPKA - HŘIŠTĚ

ZATRAVŇOVACÍ DLAŽBA - PARKOVÁNÍ

LAVIČKA

LEGENDA 

S
0 5 10m
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LAVIČKA

2xVÝSUVNÁ MARKÝZA (6x4 m)

ALTÁNEK

ZASTŘEŠENÁ TERASA

TERASA
ZASTŘEŠENÁ TERASA

ASFALTOVÁ CESTA

BRANKA K INLINE HŘIŠTI

HLAVNÍ VJEZD

ZAHRADNÍ DOMEK

ÚSCHOVA KOL

K+R PARKOVÁNÍ

PARKOVÁNÍ ZAMĚSTNANCI

ASFALTOVÁ CESTA

ZATRAVŇOVACÍ DLAŽBA

KOLOTOČ

BALANČNÍ KLADINA
výška 0,3-0,4 m

VELKÁ VĚŽ SE SKLUZAVKOU, LEZECKÝMI PRVKY
výška dopadu 2,0 m

HOUPAČKA 2 ks

PRUŽINOVÁ HOUPADLA

NÍZKÉ BALANČNÍ PRVKY
výška 0,2-0,3 m

KŘÍDOVÁ TABULE
HOUPAČKA HNÍZDO

MALÁ VĚŽ SE SKLUZAVKOU
výška dopadu 1,0 m

DOMEČEK PRO VOLNOU HRU

PÍSKOVIŠTĚ
DŘEVĚNÝ OBVOD 
+ ZASTÍNĚNÍ (4x4,5 m)

PÍSKOVIŠTĚ
DŘEVĚNÝ OBVOD 

+ ZASTÍNĚNÍ (4x4,5 m)

PŘÍRODNÍ HŘIŠTĚ
dřevěnné, kamenné prvky, 

bosá stezka, posezení, 
hmyzí domek

MALÝ VODNÍ HRACÍ PRVEK

MLHOVIŠTĚ
proƟskluzný pryžový povrch

ZAHRADNICKÝ KOUTEK 
S VYVÝŠENÝMI ZÁHONY

LAVIČKA

JEDLÁ A BYLINKOVÁ 
ZAHRÁDKA

S

0 1 5m

dopadové plochy herních prvků
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STÍNÍCÍ KONSTRUKCE NAD PÍSKOVIŠTĚ
pevné dřevěné sloupy, snímatelná plachta, ocelová lanka

VELKÁ VĚŽ SE SKLUZAVKOU
větší děƟ, dopad do 2,0 m

KOLOTOČ BALANČNÍ KLADINA
větší děƟ, výška do 40 cm

HOUPAČKA KŘÍDOVÁ TABULE

MALÁ VĚŽ SE SKLUZAVKOU
menší děƟ, dopad do 1,0 m

HOUPADLO BALANČNÍ PRVKY
menší děƟ, výška do 20 cm

HOUPAČKA HNÍZDO DOMEČEK

VDONÍ PRVEK
vodní kanálek, stůl na vodu a písek

PŘÍRODNÍ POSEZENÍ HMYZÍ DOMEK BOSÁ STEZKA MLHOVIŠTĚ

LAVIČKA 
pevná do celého areálu

VYVÝŠENÉ ZÁHONY

VENKOVNÍ STOLY
volně stojící dřevěné

VENKOVNÍ LAVICE
volně stojící dřevěné VÝSUVNÁ MARKÝZA

nad terasou, skrytá ve fasádě, barvy dle určené barevné škály školky 
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Tabulka místnosơ

 

TŘÍDA A

TŘÍDA B

ZÁZEMÍ A SPOLEČNÉ PROSTORY

Č.

A.1

A.2

A.3

A.4

A.5

B.1

B.2

B.3

B.4

B.5

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Název 
místnosƟ

ZÁDVEŘÍ

ŠATNA

TOALETY

HERNA

SKLAD

ZÁDVEŘÍ

ŠATNA

TOALETY

HERNA

SKLAD

JÍDELNA

KANCELÁŘ

PRÁDLO / ÚKLID

ZÁZEMÍ 
PERSONÁL

VÝDEJNA

TECHNICKÁ 
MÍSTNOST

ZÁZEMÍ 
PEDAGOGICKÉ

KANCELÁŘ

Plocha 
(m2)

2,61

13,89

18,70

119,67

9,47

4,05

16,81

17,15

125,48

10,00

58,66

11,85

11,64

10,58

12,91

21,87

10,58

15,97

491,87 m²

Objem (m3)

6,53

35,06

46,75

299,17

23,68

10,70

42,03

42,87

313,70

25,00

146,64

29,62

29,10

26,45

32,82

54,69

26,45

39,92

1 231,16 m³

M

AA

B
B

C
C

ZÁDVEŘÍ   
4,34 m2

ZÁDVEŘÍ   
2,61 m2

P
S

*
*

ŠATNA 
14,05 m2

ŠATNA 
16,81 m2

TOALETY
18,70 m2

TOALETY
17,15 m2

HERNA
119,67 m2

HERNA
125,48 m2

SKLAD       
9,47 m2

SKLAD       
10,00 m2

JÍDELNA   
58,66 m2

PRÁDLO / ÚKLID
11,64 m2

ZÁZEMÍ PERSONÁL
10,58 m2

VÝDEJNA
13,17 m2

ZÁZEMÍ PEDAGOGICKÉ
10,58 m2 TECHNICKÁ MÍSTNOST

21,87 m2

KANCELÁŘ                
15,97 m2

KANCELÁŘ                
11,85 m2

S

0 1 5m




