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Dopady snemovniho tisku ¢. 67 na vykon uzemné planovaci cinnosti
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NOVELA STAVEBNIHO ZAKONA C. 283/2021 SB. \'

* poslanecky navrh oznaceny jako snemovni tisk C. 67
- projednany a odsouhlaseny Vladou CR dne 16. 12. 2025
 projednany v PSP v ramci 1. Cteni dne 30. 1. 2026
* projednany ve 3 vyborech PSP behem unora 2026
 projednany v PSP v ramci 2. Cteni dne 11. 6. 2026

 aktualné se chysta projednani v€. pozménovacich navrhu v HV PSP -
nasledne ve 3. Cteni v PSP a Senat (Ize oCekavat behem léta)

* finalni podoba novely NSZ neni stale zrejma, i kdyz...
« oCekavané nabyti uCinnosti této novely: 1. 1. 2027 (a 1. 1. 2028)
» pfedsazena ucinnost vybranych ustanoveni jiz k 1. 9. 2026
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https://www.psp.cz/sqw/text/tiskt.sqw?o=10&ct=67&ct1=11

ORGANIZACE VEREJNE SPRAVY \'

STATNiIi SPRAVA
- Ufad rozvoje uzemi Ceské republiky (Ustfedni spravni organ)

metodicka Cinnost, koncepcCni otazky v oblasti rozvoje uzemi, uzemniho planovani, urbanismu...
- zpracovava a pofizuje PASK, PUR, URP, UPP + UO; vede NGUP
« je nadfizenym organem pro URUk; kontrolni &innost
- Ufad rozvoje Uzemi pro Karlovarsky kraj se sidlem v Karlovych Varech
* je nadfizenym organem pro kraje (?) a obce jako organy uzemniho planovani; kontrolni ¢innost
pofizuje na zadost obce uzemni plan a uzemni opatreni
pofizuje a vydava vymezeni zastavitelného Uzemi pro obce bez UP

» dale se Cleni jeSté na uzemni pracovisté (v ORP) a muze zfidit detaSovana pracovisté uzemnich pracovist i v jinych
obcich (soucast uzemniho pracovisté, v podstaté dislokované fyzické pracovni misto)

+ regionalni koordinatofi implementace novely stavebniho zakona (KVK + PLK)
* Bc. Petr Dudek (petr.dudek@mmr.gov.cz, +420 705 593 044)
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ORGANIZACE VEREJNE SPRAVY \'

SAMOSPRAVA
* Kraj

« v samostatné plisobnosti zpracovava, pofizuje, schvaluje a vydava ZUR, US + UO

- pofizuje UAP
* na zadost a na zakladé verejnopravni smlouvy pofizuje pro obec nastroje uzemniho planovani
- rada kraje udéluje souhlas ke zpfesnéni navazujici UPD, pFip. mozZnost odchylit se od UPD nebo UO

* Obec

« v samostatné plisobnosti zpracovava, pofizuje, schvaluje a vydava UP, RP, US + UO

* na zadost a na zakladé verejnopravni smlouvy pofizuje pro jinou obec nastroje uzemniho planovani

« rada/zastupitelstvo obce udéluje souhlas ke zpfesnéni navazujici UPD, pfip. moznost odchylit se od UPD nebo UO
» Spolecenstvi obci

» Kraj i obec poskytuji pfedbéznou informaci o svém stanovisku k zaméru, pfip. pozadavky, po
jejichz splnéni vydaji souhlas se zamérem
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OBDOBI 1. 1. 2027 — 1. 1. 2028 \

» pfechodné ustanoveni C. 11:

Pusobnost krajskych ufadu jako nadrizenych organu zemniho planovani a jejich pusobnost
ve vécech uzemniho planovani, které maji podle zakona C. 283/2021 Sb., ve znéni uCinném ode
dne nabyti ucinnosti tohoto zakona vykonavat ufady rozvoje uzemi kraju, precha2| dnem vzniku
pusobnosti ufadu rozvoje uzemi kraju na prislusny urad rozvoje uzemi kraje; do té doby
vykonavaiji tuto plsobnost krajské urady v prenesené pusobnosti. V ostatnich pripadech
prechazi pusobnost krajskych uradu v oblasti uzemniho planovani dnem nabyti ucinnosti tohoto
zakona na pfislusny kraj.

« pfechodné ustanoveni €. 12:

PlUsobnost obecnich ufadu obci s rozSifenou pusobnosti pri pofizovani uzemniho planu,
requlacniho planu a uzemniho opatreni na zadost jiné obce a pri vymezovani zastaveného
uzemi, prechazi dnem vzniku pusobnosti uradu rozvoje uzemi kraju na prislusny urad
rozvoje uzemi kraje, neni-li dohodnuto podle § 47 odst. 1 jinak; do te doby vykonavaji tuto
pusobnost obecni trady obci s rozSirenou pusobnosti v prenesené pusobnosti. V ostatnich
pripadech prechazi pusobnost obecnich uradu v oblasti uzemniho planovani dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona na prislusnou obec.
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VYBRANE POSTREHY K VECNYM ZMENAM 1. \'

* § 19 Pusobnost ve vécech uzemniho planovani:
organy uzemniho planovani jsou:

 urady rozvoje uzemi

* Ministerstvo obrany

 kraje, obce, hlavni mesto Praha

- pusobnost pIni i vlada (ale neni organem UP) — PASK, PUR, URP, UO
 zcela mizi pojem ,ufad uzemniho planovani“ i pfenesena pusobnost.
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VYBRANE POSTREHY K VECNYM ZMENAM Il. \'

« § 16, 23, 26 Obec a kraj (pusobnost samospravy):
* prosazuji a haji verejny zajem na vsSestranném rozvoji svého uzemi a na vytvareni
podminek pro bydleni, praci, podnikani a zivot lidi
* V ramci prava na samospravu je lze omezit jen na zakladé zakona a v nezbytne
nutném rozsahu
» zakotveni principu, Ze je dovoleno vSe, co neni zakazano (vychazejici napr. ze
znameého rozsudku ve véci UP Pec pod Snézkou — ,regubliny®)

« § 25 Spolecenstvi obci:
* nova pusobnost spocivajici v moznosti vykonavat odborné ¢innosti pofizovatele, jimiz
se rozumi zpracovavani, pofizovani a vydavani nastroju UP pro obce, které jsou jeho
Clenem (na zakladé verejnopravni smlouvy)
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VYBRANE POSTREHY K VECNYM ZMENAM III. \'

* § 12 Zména pojmu a institutu

 zastavitelné uzemi (zastavitelné plochy + nestavebni plochy, pfip. vymezené
samostatnym postupem)

« dalSi upravy zavedenych pojmu s dopadem do ¢innosti stavebnich ufadu

« § 38 Cile uzemniho planovani
« odst. 1: Cilem je ... zvySovat kvalitu a krasu vystavéného prostredi sidel ...
 odst. 4: vytvareni kompaktnich mést kratkych vzdalenosti

« § 38 Ukoly uzemniho planovani

* novinky souvisejici s vhodnymi plochami pro vyrobu z OZE, energetika a klimatické
cile
» pozadavky na adaptaci sidel, zména klimatu
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VYBRANE POSTREHY K VECNYM ZMENAM | V. \'

« § 39a Politika architektura a stavebni kultury

* je kritériem pro posuzovani hodnot chranénych stavebnim zakonem (kritériem pro
rozhodovani, nejedna se uz o pouhou nezavaznou proklamaci)

* § 41 Charakter uzemi

 urCuje se zejména podle funkéniho usporadanl . a dalSich prvkl prostorového
usporadani, a to predevsim vymezenim v UPD

* novy odst. 2: pri posuzovani souladu s charakterem Uzemi se zohlednuje verejny
zajem na zvysovani kvality vystaveného prostredi, architektury a stavebni kultury

* § 46 Porizovatel
- je jim organ tizemniho planovani, tedy dle § 19 URU, MO CR, kraje, obce

« odbornou uzemneé planovaci Cinnost vykonava prostrednictvim statnino zamestnance,
ufednika USC nebo spole&enstvi obci, osoby splfujici kvalifikaéni pozadavky
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VYBRANE POSTREHY K VECNYM ZMENAM V. \'

* § 49 UrCeny zastupitel
« uz nebude povinnym institutem (pouze v urcitych pfipadech)
« § 54 DotCené organy
 chrani vefejné zajmy pri respektovani cili a ukoli uzemniho planovani a zajmu
samosprav a statu na rozvoji svého uzemi

* porizovatel se muze od stanoviska odchylit v ¢asti, ve které stanovisko
prekracuje pusobnost DO nebo méritko ¢i podrobnost porizované UPD

« § 55 Redeni rozpord
e samosprava se stava stranou rozporu

. pokud nedojde k dohodé& do 30 dnt = navrh na rozhodnuti na URU = rozhodne do 60
dnu (nerozhodne-li, pak se ma za to, Ze souhlasi s pofizovatelem ??)
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VYBRANE POSTREHY K VECNYM ZMENAM VI. \'

» § 62 a nasl. Uzemné analytické podklady
 vyrazna redukce pouze na faktické shromazdovani a poskytovani dat
e pofizuji v samostatné pusobnosti kraje (i pro podrobnost obci)

» § 72 Uzemné planovaci dokumentace

- hierarchie UPD i jejich zavaznost se nezméni, struktura se diléim zplisobem méni
(nutno ovérit v kone€né verzi novely)

- zpfesfovani navazujici UPD, prevzeti do nadfazené UPD

+ § 193 Odchylka od UPD

« se souhlasem toho, kdo UPD vydal, se souhlasem vlastnika se zamér muze odchylit,
pokud nenarusi verejné zajmy a nedotkne se jinych osob

 rozhodne o tom nakonec stavebni urad!
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DALSiI VYBRANE POSTREHY K VECNYM ZMENAM \'

- proces pofizovani UPD se vyrazn& neméni (je to dobra zprava?)

* bez nahrady se rusi zejmeéna ta ustanoveni, ktera se tykaji prenesené pusobnosti a vazeb na
samospravu (zprava o uplatnovani, spolecné jednani, uhrada nakladu, informovani
zastupitelstva...)

* vypousti se faze zadani a projednava se rovnou navrh (viz § 111 odst. 5)

* nepodstatna zména v zastavitelném uzemi (§ 111a) — Ihuty se zkracuji na %2 (napf. 15 dni)

- vyjasnéni pojmu: schvaleni (zastupitelstvo), vydani (vloZzeni do NGUP), platnost (vydani).
ucinnost (nejdrive 15. dnem od vydani)

» soudni pfezkum: pujde se dohodnout i smirem, neméla by se OOP rusit pouze pro
neprezkoumatelnost (§ 309)

« NGUP slouzi pro ukladani dokumentaci, evidovani informaci, ale neukladaji a nezvefejiiuji se v
ném veskere pisemnosti a Cinnosti + prodluzuje se pfechodné obdobi do 31. 12. 2030

* porizovatel muze vydat pfedbéznou informaci o pozadavcich vyplyvajicich z nastroju UP +
samospravy vydavaji predbéznou informaci o souhlasu se zamérem (§ 174 odst. 4 a 5) +
stavebni Ufady vydavaji pfedb&znou informaci o souladu zaméru s UPD
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DALSiI VYBRANE POSTREHY K VECNYM ZMENAM \'

Prechodna ustanoveni:

e C. 24: Tam, kde dosavadni pravni predpisy a nastroje uzemniho planovani pouzivaji pojmy
zastavéné uzemi nebo nezastavéné uzemi, rozumi se tim zastavitelné uzemi a
nezastavitelné uzemi podle tohoto zakona. Tam kde dosavadni pravni predpisy a nastroje
uzemniho planovani pouzivaji pojmy zastaveny stavebni pozemek nebo pozemek
rodinného domu, rozumi se tim pozemek zazemi stavby. Prislusni porizovatelé
provedou tyto zmény v nastrojich uzemniho planovani bez frizeni o jejich navrhu do
1 roku ode dne nabyti uc¢innosti tohoto zakona.

* C. 25: Nastroje uzemniho planovani, které ke dni nabyti uCinnosti tohoto zakona nebyly

prevedeny do jednotného standardu, prevedou prislusni porizovatelé do jednotného
standardu bez fizeni o jejich navrhu do 31. prosince 2027.
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DALSiI VYBRANE POSTREHY K VECNYM ZMENAM \'

Prechodna ustanoveni:

« C. 26: Pri nejblizsi zmeéné uzemne planovaci dokumentace, jejiz porizovani bude zahajeno
po dni nabyti ucCinnosti tohoto zakona, se do uzemneé planovaci dokumentace vyznaci jako
plochy tézby stanovené dobyvaci prostory podle horniho zakona. V pfipadé rozporu
rozhodnuti o stanoveni dobyvaciho prostoru s uzemné planovaci dokumentaci se k Casti
uzemne planovaci dokumentace, ktera je v rozporu s rozhodnutim o stanoveni dobyvaciho
prostoru, neprihlizi.

 C. 30: Pofizovatelé uzemné analytickych podkladl podle dosavadnich pravnich predpisu
zaSlou jimi porizené uzemné analytické podklady véetné jejich zdrojovych databazi
do 30. éervna 2027 Ufadu. Ufad prevede Uzemné analytické podklady podle véty prvni do
jednotné struktury a formatu a vlozi je do 31. prosince 2027 do narodniho geoportalu
uzemniho planovani.
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ZAVER \'

e ano, novela bude obsahovat z dnesniho pohledu problematicka témata s
nevyjasnenou aplikaci v praxi

* SibeniCni terminy: ucinnost novely, institucionalni a personalni zmeény jiz beéhem
roku 2027

» doporuceni z této prezentace:

1. Je potfeba s chystanou zménou pracovat a udélat si analyzu dopadu pro dané
pracoviste, seznamit se s obsahem (plati zejména pro pofizovatele na uradech)

2. Ufady ORP musi disponovat tymem kvalifikovanych odbornik(i se znalostmi v
uzemnim planovani a souvisejicich oborech pro kvalitni koncepcCni Cinnost ve
prospéch samospravy -2 je zapotrebi proaktivné komunikovat v ramci uradu a
hledat budouci pozici s upravenym zamerenim

3. Pomoci mensim samospravam se zorientovat a ziskat kvalitni nastroje UP
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Dekuji za pozornost

Ing. Lukas Svéda
odbor regionalniho rozvoje

oddéleni uzemniho planovani \ﬂ(arlovarsky
kraj

lukas.sveda@kr-karlovarsky.cz | 354 222 309 | 724 650 143
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