KRAJSKY URAD KARLOVARSKEHO KRAJE
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVIi

Se sidlem: Karlovy Vary, Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary — Dvory, Ceska republika

Cislo jednaci: KK/1260/22/26-9 V Karlovych Varech dne 24.06.2026
Vytizuje/tel.: Michala Mourkova/494

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZJES®)

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen krajsky
urad®) jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho
stanoviska (dale jen ,, JES*) dle § 14 odst. 1 pism. a) ZJES a §10 a § 11 zékona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni tad, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,spravni tad“), na zaklad¢ zadosti
spole¢nosti SPRAVA NEMOVITOSTI CHEB s.r.o., se sidlem K Nemocnici 2381/2, 350 02
Cheb, 1CO: 066 43 957 (dale jen ,,7adatel”), zastoupené na zakladé plné moci spoleénosti
INTEREST s.r.o., se sidlem Zavodu Miru 579/1, 360 17 Stard Role, Karlovy Vary,
ICO: 252 28 218 pro zamér ,,LOKALITA ZELVA CHEB — Piiprava infrastruktury pro
stavby rodinnych doma“ na p. p. ¢. 2522/4, 2522/5, 2522/6, 2522/7, 2522/8, 2522/9, 2522/10,
2528/2, 2528/5, 2528/6, 1943, 2666, 2598/2, st. 2694/1, 2415/2, 2522/2, 2641, 1945/1, 2522/6,
2522/7, 2522/8, 2522/9 a 1953v k. u. Cheb (dale téz ,,zamér*) dle projektové dokumentace pro
povoleni zaméru, ¢islo zaméru Z2/2025/237343, ID dokumentace SROOX01UCKLA, projektant
Ing. Pavel Janecek, c¢islo v evidenci autorizovanych osob 0301055, vydava v souladu s § 149
spravniho fadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:

Zamér ,LOKALITA ZELVA CHEB - Piiprava infrastruktury pro stavby rodinnych
domiu* je z hlediska vlivii na v§echny dotcené slozky zivotniho prostiedi piipustny

A

Krajsky tfad vsouladu s § 9 odst. 8 a § 21 odst. 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon ZPF*) udéluje
Zadateli souhlas s trvalym odnétim 3,7037 ha zemédélské pudy ze zemédélského pudniho
fondu (déle jen ,,ZPF“) pro zdmér ,,LOKALITA ZELVA CHEB Pfiprava infrastruktury pro
stavby rodinnych domu*,
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Vymezeni pozemku nebo jejich ¢asti, kterych se souhlas tyka:
Odnimana Informace
Celkova Vy,mf)m Informace Informace Oii(rils\fSQCi
Nazey Kafasm}lm S0 vyméra ( BPEJ Al Dy 0 existenci 0 existenci k ochrané
obce uzemi parcely (m?) Trvale ochrany | pozemku odvodnéni saviah pozemku
pred erozni
¢innosti vody
1. etapa — komunikace
2522/4 165436 4179
2522/6 20185 3918
2522/7 13524 3209
Cheb Cheb 2522/8 5497 93 7.47.12 V. TTP - - -
2522/9 2499 853
2522/10 2973 829
Soucet plochy 13081
1. etapa — zelefi — veiejné prostranstvi
2522/4 165436 5360
2522/7 13524 208
Cheb Cheb 2522/8 5497 473 TTP
2522/10 2973 155
2522/11 95 17 74112 V. i i i
2558/2 1745 31 ,
2528/5 | 1609 454 ornd
puda
2528/6 722 415
Soucet plochy 7113
1. etapa — retencni nadrze
2522/4 165436 103 7.47.12 V. TTP
1745 859 7.47.12 V.
Cheb | cheb | 2?82 i3s3 77 | 76701 | V. p-— . : :
1609 1045 7.47.12 V. ada
252815 3495 1035 7.67.01 V. b
2528/6 722 307 7.47.12 V.
Soucet plochy 3426
2. etapa — komunikace
Cheb | Cheb [ 2522/4 | 165436 | 6580 | 74712 | Iv. | TIP - - -
Soucet plochy 6580
2. etapa — zelen — verejné prostranstvi
Cheb | Cheb [ 2522/4 [ 165436 | 1335 | 74712 | Iv. | TTP - - -
Soucet plochy 1335
2. etapa — retencni nadrze
Cheb | Cheb | 2522/4 ] 165436 | 398 | 74712 | Iv. | TTP - - -
Soucet plochy 398
3. etapa — komunikace
Cheb | Cheb | 2522/4 ] 165436 | 5104 | 74712 | Iv. | TTP - - -
Soucet plochy 5104
Soucet ploch

poZadované pro
trvalé odnéti (m?)

37037

pozn. proskrtnuta pole (-) oznacuji nepfedpokladany vyskyt dané informace

za téchto podminek:

1. Tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou zemédé€lskou pudu
nelze vyuzit jinym nezeméd€lskym zplisobem. V piipadé odstoupeni od zdméru musi

zlistat odnimand puda 1 nadale zemédélskou pidou.

2. Zadatel pred zapoletim praci zajisti v terénu vyty&eni hranice budouciho ziboru
zeméde€lské pudy v souladu se schvalenou projektovou dokumentaci a v souladu se




Zavazné stanovisko €. j.: KK/1260/22/26-9 strana 3

zakresem navrhovaného odnéti pidy ze ZPF v kopii katastralni mapy. Uvedena mapa
je nedilnou soucasti tohoto JES (piiloha ¢. 1).

3. Zadatel pred zahdjenim stavby zajisti podle § 8 zakona ZPF provedeni skryvky kulturni
vrstvy pudy (dale i ,ornice”) na odnimanych pozemcich nebo jejich ¢astech, a to
v souladu s dokumentem Predbézna bilance skryvky kulturnich vrstev pidy a vypocet
odvodii za odnéti piidy ze ZPF a dokumentem Lokalita Zelva Cheb — Pedologicky
priizkum.

4. Zadatel zajisti vyuziti skryvky ornice v souladu s dokumentem Predbéznd bilance
skryvky kulturnich vrstev pudy a vypocet odvodii za odnéti piidy ze ZPF a mapy
s oznacenim Situace (kopie katastrdlni mapy) — ZPF 4, rozprostieni ornice na pozemku
p. ¢. 2522/2. Skryvka ornice bude vyuzita k ozelenéni komunikaci, reten¢nich nadrzi,
vefejnych prostranstvi. Pfebytek skryvky ornice bude rozprostien na ¢ast sousedniho
zemédélského pozemku €. 2522/2 v k. 0. Cheb. Mocnost rozprostirané ornice bude ¢init
cca 10 cm.

5. Bilance skryvky miize byt upfesnéna na zaklad¢ zptesnéni vyplyvajiciho z podkladii
uréenych pro vydani rozhodnuti podle jinych pravnich predpist.

6. Krajsky Grad podle § 9 odst. 8 pism. d) zikona ZPF orientacné vymezuje za trvalé
odnéti zeméedélské pady ze ZPF pro:

1. etapu odvody v celkové vysi 3 156 704 K¢, z toho:

o 1799 945,60 K¢ pro komunikace

o 978 748,80 K¢ pro zelen — vetejné prostranstvi

o 378 009,60 K¢ pro retencni nadrze

e 2. etapu odvody v celkové vysi 1 143 868,80 K¢, z toho:

o 905 1048 K¢ pro komunikace

o

o

[ ]

o

183 696 K¢ pro zelen — vetejné prostranstvi
54 764,80 K¢ pro retencni nadrze
3. etapu odvody v celkové vysi 702 310,40 K¢, z toho:
702 310,40 K¢ pro komunikace.

Orientacné vymezené odvody jsou soucasti spisové dokumentace. Jejich piesna vySe bude
stanovena podle § 11 odst. 2 zakona ZPF samostatnym rozhodnutim orgénu ochrany ZPF,
Méstskym Gitadem Cheb, odboru stavebniho a Zivotniho prostiedi (dale jen ,M&U Cheb*)
podle piilohy k zdkonu a vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni
pozdéjsich predpisl, po zahdjeni realizace zaméru.

Odvody za trvale odnatou pudu ze ZPF v souladu s § 11b odst. 1 zdkona ZPF zaplati
7adatel jednorazové. V piipadé, Ze bude organu ochrany ZPF, M&U Cheb adatelem
doloZeno, ze se jednd o mistni komunikace podle zakona &. 13/1997, o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdé&jSich piedpisti, odvody za trvale odnatou pidu se nestanovi
v souladu s § 11a odst. 1 pism. b) zdkona ZPF.

V ptipadé, 7e bude orginu ochrany ZPF, M&U Cheb Zadatelem doloZeno, Ze se jedna
o plochy zelené ve smyslu § 11a odst. 1 pism. g) zakona ZPF (zména druhu pozemku na
druh pozemku ostatni plocha se zpiisobem vyuziti zelen, bude-li dotceny pozemek verejnym
prostranstvim), odvody za trvale odiatou piidu se nestanovi.

V ptipadé, 7e bude organu ochrany ZPF, M&U Cheb Zadatelem doloZeno, Ze se jedna
o reten¢ni nadrze ve smyslu zakona ¢. 254/2001 Sh., o vodach a o zméné nekterych zakont
(vodni zékon), ve znéni pozd¢jSich predpisti, odvody za trvale odilatou pliidu se nestanovi
v souladu s § 11a odst. 1 pism. n) zakona ZPF.



Zavazné stanovisko €. j.: KK/1260/22/26-9 strana 4

B.

Krajsky ufad v souladu s § 104 odst. 3 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodéach a o zméné nékterych
zékonl (vodni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,vodni zakon), souhlasi S tim,
aby byl zadateli povolen zamér ,LOKALITA ZELVA CHEB Piiprava infrastruktury pro
stavby rodinnych domu“, jehoZ realizaci dojde k dotéeni zajmi dle vodniho zakona,

za téchto podminek:

1. Zadatel do jednotné méstské kanalizace nesvede zadné srazkové ¢i balastni vody.
2. Zadatel provede 1x ro¢né servisni prohlidku stavu a funkcénosti odlu¢ovace ropnych
latek (dale jen ,,ORL) opravnénou osobou.

C.

Krajsky urad v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody
a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale 1 ,,ZOPK*), souhlasi s tim, aby byl Zadateli vydan
souhlas k zasahu do vyznamného krajinného prvku (dale i ,,VKP*), kterym je ze zakona:

— vodni tok bezejmenny ptitok Biehnického potoka v k. . Cheb.

bez podminek.

Krajsky tfad v souladu s ustanovenim § 56 odst. 1 a odst. 2 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, v platném znéni (dale i ,,ZOPK"), souhlasi s tim, aby zadateli byla povolena
vyjimka ze zakazi uvedenych v § 50 odst. 1 a 2 ZOPK (dale tézZ ,,vyjimka*), tj. Skodlivé
zasahovat do prirozeného vyvoje téchto zvlasté chranénych druhu Zzivoclicha (dale
i,,ZCHDZ"):

e c¢melak (Bombus sp.) — nehojné; ¢olek obecny(Lissotriton vulgaris téz Triturus
vulgaris) — jedinci; jestérka Zivoroda (Lacerta vivipara téz Zootoca vivipara) —
jedinci; ropucha obecna (Bufo bufo) - jedinci; slepy$ kiehky (Anguis fragilis) —
jedinci a zmije obecna (Vipera berus) — jedinci; vyjimka se vztahuje u téchto druhti na
tyto zakazy: zasah do biotopu, rusit, zrafilovat nebo usmrcovat, sbirat, nicit, poskozovat
jejich vyvojova stddia nebo jimi uzivana sidla, poskozovat ¢i pfemistovat jejich
vyvojova stadia nebo jimi uzivana sidla;

e tuhyk obecny (Lanius collurio) — jedinci; tuhyk Sedy (Lanius collurio) — jedinci
a veverka obecna (Sciurus vulgaris) - jedinci; vyjimka se vztahuje u téchto druhti na
tyto zakazy: zasah do biotopu a ruseni,

pro zamér ,LOKALITA ZELVA CHEB — Piiprava infrastruktury pro stavby rodinnych
domi“

Tuhyk obecny (Lanius collurio) a tuhyk $edy (Lanius collurio) jsou zvlasté chranénymi
zivocCichy, ktefi jsou zdroven predmétem ochrany podle prava Evropskych spolecenstvi.

Duvod pro povoleni vyjimky (dle § 56 odst. 6 v souvislosti s § 5b odst. 3 pism. ¢) ZOPK)
Vyjimka se povoluje z divoda uvedenych:
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V § 56 odst. 2 pism. ¢) ZOPK, . v zajmu verejného zdravi nebo verejné bezpecnosti
nebo z jinych naléhavych divodii prevazujictho verejného zdjmu, vietné ditvodi
socialniho a ekonomického charakteru a ditvodii s priznivymi dusledky nesporného
vyznamu pro Zivotni prostiedi, protoze se konkrétné jednd o planovanou vystavbu
rodinnych domi v souladu s izemnim planem mésta Cheb;

V § 56 odst. 2 pism. ¢) ZOPK, ¢j. v pripadeé zviasté chranénych druhii ptakii pro odchyt,
drzeni nebo jiné vyuzivani ptiku v maléem mnozstvi zde se jedna o ruseni tuhyka
obecného a Sedého v dobé provadéni zaméru.

za téchto podminek:

1.

2.

Destrukéni prace v ramci zaméru, bude Zadatel realizovat pouze od 1. srpna bézného
roku do 31. bfezna nasledujiciho roku.

Zadatel vytvoii na p. p. ¢. 258/2 a 258/5, vie v K. 1. Cheb tii ,,hmyzi hotely* vhodné pro
hnizdéni ¢meldkd a jinych bezobratlych a vybuduje tii ,,sklddané zidky* nebo
,kamenné snosy vhodné jako stanovisté pro plazy a obojzivelniky. Pfesné umisténi dle
prilohy €. 2. tohoto JES.

Zadatel zajisti po celou dobu zemnich praci pribézny biologicky dozor tak, aby byly
predem eliminovany nezadouci stiety se zajmy chranénymi zdkonem a bylo zajisténo
funk¢ni splnéni podminek k provedeni zaméru, stanovenych v této vyjimce. Biologicky
dozor musi provadét fyzickd nebo pravnickd osoba s biologickym vzdélanim
a prokazatelnymi zkuSenostmi s realizaci vSech typi opatieni uvedenych v podminkach
tohoto JES.

Pii nalezu vyse uvedenych ZCHDZ v dobé realizace zaméru Zadatel zajisti cestou
odborné zpasobilé osoby & organizace vysbirani jedincti tdchto ZCHDZ v dotéeném
uzemi a zajisti jejich transfer na vhodné stanovisté v blizkost zaméru dle pokynil
biologického dozoru.

Plochy ve stavajici zamokiené olSiné na p. p. ¢. 258/2 v k. .. Cheb a nové plochy zelené
v okoli novych reten¢nich nadrzi na p. p. ¢. 258/2, 258/5 a 258/6, vse v K. . Cheb,
nebudou seceny, ¢imz dojde k posileni ploch vhodnych pro riizné druhy opylovaci.
Opravnéni podle této vyjimky je mozZné realizovat prostfednictvim najatého subjektu.
Zadatel sezndmi smluvni partnery nebo organizace zajistujici prace formou subdodavky
s podminkami této povolené vyjimky a s nutnosti jejich dodrzovani. Na vyzvani
ptredloZzi jeho identifikacni tidaje krajskému ufadu.

Zpusob kontrol v souladu s § 85 ZOPK a dle § 56 odst. 6 ve vazbé s § 5b odst. 3 pism.
d) a § 5b odst. 5 ZOPK: Krajsky tfad poZaduje pisemné Oznameni (postaci
v elektronické podob€) o zplsobu a rozsahu vyuziti opravnéni, plynoucich z této
vyjimky a splnéni vyplyvajicich povinnosti. Zadatel zasle krajskému tfadu kazdoroéné
vzdy do 31.12. kazdého kalendainiho roku zpravu, v niZ uvede, jak opravnéni plynouci
z této vyjimky vyuzZival. Oznameni musi obsahovat vSechny rozhodné skutecnosti
nezbytné k posouzeni fadného splnéni uklddanych povinnosti, zejména datum
a lokalizaci provedenych opatteni, zpiisob provedeni, fotodokumentaci apod.
Prostfedky, zpiisob nebo metody povolené pro odchyt nebo zabijeni se nestanovuji (dle
§ 5b odst. 3 pism. b) ZOPK). K zabijeni ani zratiovani ZCHDZ nesmi dochazet
umyslng.
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1.
A.

Krajsky urad souhlasi s tim, aby zadateli bylo ve smyslu § 8 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochran¢ ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,ZOPK*), povoleno kaceni
nasledujicich 42 ks dievin rostoucich mimo les (dale jen ,,dfeviny*) na p. p. ¢. 2522/6 a 1943
vSe v k. . Cheb:

e topol osika (Populus tremula) - 2 exemplafe,

e biiza bélokora (Betula pendula) - 4 exemplaie,
e vrba jiva (Salix caprea) - 30 exemplaid,

e vrba (Salix sp.) - 1 exemplar

e javor mlé¢ (Acer platanoides) - 5 exemplafa.

Pozn. V dalsim textu mohou byt dreviny pojmenovany i pouze ceskymi ndzvy.

Presny vycet dfevin povolenych ke smyceni je uveden v ptiloze €. 3., ktera je nedilnou soucasti
tohoto JES.

V této priloze je vzdy uvedeno potadové Cislo dieviny; druh dieviny; obvod kmene dieviny
v cm méfeny ve 130 cm nad zemi; jeji pofadové Cislo, fotografie a dalsi udaje (zdravotni, stav,
vitalita a dalsi).

za téchto podminek:

1. Zadatel bude kaceni provadét v obdobi vegetacniho klidu, tj. od 01.10. bézného roku do
31.03. nasledujiciho roku, coz je zaroven mimohnizdni obdobi ptakd.

2. Kaéceni Zadatel miize provést az po nabyti pravni moci rozhodnuti stavebniho ufadu,
kterym bude povoleno zamér realizovat.

3. Zadatel bude nejdéle do 10 dnti od ukondeni kaceni pisemné o této skuteEnosti
informovat zdejs$i krajsky urad.

B.
Krajsky Gfad pozaduje, aby Zadateli bylo ve smyslu § 9 odst. 1 ZOPK uloZeno ke kompenzaci
ekologické ujmy provedeni nasledujici nahradni vysadby v poétu 70 ks v tomto druhovém
sloZzeni: 25 kust dubu letniho (Quercus robur), 25 ks jasanu ztepilého (Fraxinus excelsior)

a 20 ks javoru mléce (Acer platanoides),

za téchto podminek:

1. Zadatel provede néhradni vysadbu z diivodu etapizace zaméru do péti let (véetné) od
pokaceni dievin.

2. Umisténi nahradnich vysadeb je uvedeno pfiloze €. 4. tohoto JES. Pozemky uréené pro
nahradni vysadbu jsou ve vlastnictvi zadatele.

3. Vysadba stromt zadatel provede prostiednictvim odborné kvalifikované osoby podle
stanovenych standardii péce o ptfirodu a krajinu AOPK ¢. A02 001:2013 — Vysadba
stromil. Sazenice stromii musi spliiovat ukazatele jakosti CSN 46 4902. Sazenice musi
byt zdravé, bez znamek poSkozeni kmene a kosternich vétvi s vyzralymi vyhony, prosty
chorob a sktdct.
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4. Sazenice stromi budou mit obvod kmene 12-14 cm (méfeno ve vysce 120 cm) a budou
umistény v balu, ze kterého se nebude odstraniovat jutovy obal, pouze se rozvaze
u kminku.

Vyhloubené jamy budou byt cca 2x §irsi, nez kofenovy bal stromki.

6. Sazenice budou ukotveny s pouzitim 3 dievénych kult délky 2,5 m, aby byla zajisténa
stabilita mladého stromu, s minimalné dvéma tivazky.

7. Po vysadbé zajisti Zadatel po dobu 3 let zalévani a hnojeni sazenic. Zaroven zadatel
bude provadét kontrolu stavu a odborny dohled vysazenych dievin. V piipadé nutnosti
provede vychovny fez.

8. Pokud Kk thynu stromu, provede Zadatel jeho nahradu novym stromem o stejnych
parametrech a druhu.

o

Toto JES bylo vyddno namisto nasledujicich spravnich tkoni:
Zakon o ochrané zemédélského ptadniho fondu ¢. 334/1992 Sb.
Souhlas s odnétim zemédelské pudy ze ZPF dle § 9

Ziakon o vodach a o zméné nékterych zakonii ¢. 254/2001 Sb.
Zavazné stanovisko dle § 104 odst. 3

Ziakon o ochrané prirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb.

Souhlas k zasahtim do vyznamného krajinného prvku dle § 4 odst. 2
Vyjimka ze zdkazu u zvlasté chranénych zivocicht dle § 56
Povoleni kaceni dfevin dle § 8 a nahradni vysadba dle § 9

Odavodnéni

Krajsky ufad obdrzel dne 24.03.2026 prostifednictvim Informacéniho systému stavebniho fizeni
zadost spolecnosti SPRAVA NEMOVITOSTI CHEB s.r.o., se sidlem K Nemocnici 2381/2,
350 02 Cheb, ICO: 066 43 957, zastoupené na zaklad¢ plné moci spolecnosti INTEREST s.r.0.,
se sidlem Zavodu Miru 579/1, 360 17 Stara Role, Karlovy Vary, ICO: 252 28 218, o vydani
JES (dale jen ,,zadost“) pro zamér ,,LOKALITA ZELVA CHEB — P¥iprava infrastruktury
pro stavby rodinnych domi“. Soucasti Zadosti je 1 projektovd dokumentace pro vydani
spole¢ného povoleni, ¢islo zaméru Z/2025/237343, ID dokumentace SRO0X01UCKLA,
projektant Ing. Pavel Janecek, ¢islo v evidenci autorizovanych osob 0301055.

Krajsky tfad dle § 3 odst. 3 ZJES vyzval dne 08.04.2026 zadatele k doplnéni zadosti z hlediska
ochrany piirody a krajiny, kde pozadoval odstranit nedostatky v podkladech k povoleni
vyjimky ze zdkazii u zvlast¢ chranénych druhti zivocdicht a rostlin dle § 56 ZOPK, dale
pozadoval podrobné&jsi upfesnéni k podkladiim k povoleni kédceni dfevin rostoucich mimo les
dle § 8 odst. I ZOPK vcetné navrhu nahradni vysadby a déale doplnéni podkladii k udéleni
souhlasu se zdsahem do VKP dle § 4 odst. 2 ZOPK pro vodni tok, ktery je bezejmennym
pritokem Biehnického potoka. Krajsky tfad stanovil lhiitu 90 dni pro doplnéni ode dne vydani
vyzvy ¢.j. KK/1260/2Z/26-4.

Dne 28.04.2026 zadatel zadost doplnil o pozadované podklady, ¢imz byla Zadost pro vydani
JES kompletni.

Krajsky ufad usnesenim ¢.j. KK/1260/2Z/26-5 ze dne 14.05.2026 ulozil zadateli povinnost
strpét ohledani p. p. €. 2522/4, 2522/5, 2522/6, 2522/7, 2522/8, 2522/9, 2522/10, 2528/2,
2528/5, 2528/6, 1943, 2666, 2598/2, st. 2694/1, 2415/2, 2522/2, 2641, 1945/1, 2522/6, 2522/7,
2522/8, 2522/9 a 1953 v k. . Cheb, z divodu nezbytnosti zjisténi skute¢ného stavu na misté
samém dle ustanoveni § 3 spravniho fadu. Lhita pro vydani JES byla dle § 5 ZJES
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prodlouzena o 30 dni usnesenim ¢. j. KK/1260/2Z/26-6 z diivodu ohledani na misté. Protokol
o ohledani na misté €. j. KK/1260/ZZ/26-7 ze dne 27.05.2026 se soucasti spisu.

Popis zadméru:

Predmétem zaméru je ptiprava Gzemi vybudovanim infrastruktury (komunikace, inZenyrské
sit€, reten¢ni systém) pro stavby rodinnych domut v dané lokalité. Lokalita bude napojena na
inzenyrské sit€¢ — vodovod, kanalizaci splaskovou, rozvody elektrické energie a rozvody datové
komunikace. Destové vody z komunikaci a vefejnych zpevnénych ploch budou odvedeny
pomoci destové kanalizace do vsakovaciho a retencniho systému v lokalité.

Vystavba infrastruktury pro lokalitu je planovana ve 3 etapach. Navrh etapizace zohlediiuje
postupnou vystavbu komunikaci a inzenyrskych siti a jejich napojeni na sité a komunikace
stavajici. Prvni etapa bude pfilehla v ulici Pelhfimovska, budou vybudovany obé& napojeni
(vCetné okruzni kiizovatky) tak, aby byl uzavien hlavni okruh patefni komunikace ,,zony 30*.
Druhé etapa pocitd s dokoncenim patetni komunikace ,,zony 30%, s jejim napojenim na ulici
Klasterni. Treti etapa pocitd s dokoncenim dvou ,blokt“ obytnych zoén v jihozapadni
a v severozapadni ¢asti lokality.

Stavba je ¢lenéna na stavebni objekty:

SO 101-104 — pozemni komunikace
SO 201 - vodovodni tad

SO 202 — kanalizace splaskova tlakova
SO 203 — odvodnéni komunikace

SO 204 — reten¢ni nadrze

SO 211 - VAK pftipojky

SO 301 — elektrika

SO 302 — vetejné osvétleni

SO 303 — datové rozvody

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozd&jSich predpisl, se namisto spravnich ukontli stanovenych jinymi
pravnimi piedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto JES.

Krajsky utad zaddost komplexné posoudil z hlediska moznych vlivli zdméru na Zivotni prostiedi
a dospél k zavéru, ze zamér vyzaduje:

souhlas s odnétim zemédélské pudy ze ZPF dle § 9 zakona ZPF

stanovisko k umist'ovani a povolovani staveb dle § 104 odst. 3 vodniho zakona

souhlas k zasahtim do vyznamného krajinného prvku dle § 4 odst. 2 ZOPK

vyjimka ze zakazl o zvlasté chranénych zivocichu dle § 56 ZOPK

povoleni kiceni dievin dle § 8 ZOPK

uloZeni provedeni ndhradni vysadby dle § 9 odst. 1 ZOPK

Oduvodnéni jednotlivvch ¢asti zavazné ¢asti JES:

Ad. I. A.

Vzhledem k tomu, ze realizaci zaméru dojde k dotCeni z4jmi dle § 9 odst. 8 zakona ZPF, se
namisto spravnich Gkond stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho
prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto JES.
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Zidost o JES obsahovala i podklady k udé&leni souhlasu s trvalym odnétim 3,7037 ha
zemé&délské plidy ze ZPF v k. u. Cheb.

Posuzované podklady:

udaje katastru nemovitosti o pozemcich, jichz se predmétné odnéti zemédélské pidy ze
ZPF tyka, s vyznacenim vlastnického vztahu k predmétnym pozemkim, a dale vymeéry
parcel a zakres navrhovaného odnéti v kopii katastralni mapy;

souhlas vlastnikli pozemku ¢. 2522/4 v k. 0. Cheb;

vypocet odvodu za odnéti pidy ze ZPF vcetné¢ postupu vypoctu podle ptilohy k tomuto
zédkonu ZPF, vcetné vstupnich udaji pouzitych pro vypocet a informace, zda byla ve
vypoctu odvodil pouzita ekologickd véha vlivu;

predbéznou bilanci skryvky kulturnich vrstev piidy a navrh zpasobu jejich hospodarného
vyuziti;

vyhodnoceni podle § 7 odst. 1 zakona ZPF;

vysledky pedologického prizkumu;

udaje o odvodnéni a zavlahach;

udaje o protieroznich opatient;

zakres hranic bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) s vyznacenim tfid
ochrany;

informaci, v jakém fizeni podle zvlastniho pravniho pfedpisu ma byt souhlas s odnétim
zemédelské pudy ze ZPF podkladem,;

plan vhodnych opatieni pro naplnéni vefejného z4jmu na zadrzeni vody v krajing;
formulat — Faktory Zivotniho prostiedi, které budou negativné ovlivnény odnétim puidy ze
ZPF a ekologicka vahy téchto vlivii: zamér se nachazi v Chranéné oblasti akumulace
podzemnich vod (CHOPAYV) Chebska panev a Slavkovsky les (faktor B);

plnou moc spoleénosti SPRAVA NEMVITOSTI CHEB s.r.0., se sidlem K Nemocnici
2381/2, 355 15 Cheb, ICO: 06643957;

projektovou dokumentaci ve stupni DSP — Lokalita zZelva Cheb — Priprava infrastruktury
pro stavby rodinnych domii, ID dokumentace SROOX01UCKLA,;

souhlas spole¢nosti HerHos s.r.o., se sidlem Hroznatov 148, 350 02 Cheb,
ICO: 61173177 s umisténim a rozprostienim sejmuté ornice ze stavby na p. &. 2522/2
v k. 0. Cheb, ze dne 25.03.2026.

Zadatel k Zadosti neptipojil:

plan rekultivace, protoZze pida po skonCeni uCelu odnéti nebude vracena do
zeméd¢lského ptidniho fondu;

souhlas vlastnika pozemku €. 2522/6, 2522/7, 2522/8, 2522/9, 2522/10, 2522/11, 2528/2,
2528/5 a 2528/6 v k. 0. Cheb, protoze zadatel je zaroven vlastnikem téchto pozemkii;
navrh alternativ podle § 7 odst. 2 zakona ZPF, protoZe se jednd o zamér situovany v plose
k tomu vymezené Uzemnim planem Cheb;

vysledky geologického prizkumu a udaje o vysi hladiny podzemni vody, protoze se
nejednd o t€Zbu nerostnych surovin.

Ud¢leny souhlas s trvalym odnétim zemédéelské pidy ze ZPF bude zdvaznym podkladem
pro staveni fizeni dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich predpist.
Planované lokalita Zelva Cheb se nachézi na jihozdpadnim okraji mésta Cheb. Zamér fesi
ptipravu infrastruktury (komunikace a inzenyrskeé sit¢) pro vystavbu rodinnych domt riiznych
typlt (samostatné, tadové, dvojdomky). Navrzena parcelace piredpokladd vystavbu 154
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rodinnych domt. Vystavba infrastruktury pro lokalitu je planovéna ve 3 etapach. Navrh
etapizace zohlednuje postupnou vystavbu komunikaci a inZzenyrskych siti a jejich napojeni na
sit¢ a komunikace stavajici. Prvni etapa bude ptilehla v ulici Pelhfimovska, budou vybudovany
ob¢ napojeni (vCetné okruzni kiizovatky) tak, aby byl uzavien hlavni okruh patetni
komunikace ,,zony 30“. Druha etapa pocitd s dokoncenim patefni komunikace ,,zony 30%,
s jejim napojenim na ulici Klasterni. Tteti etapa pocita s dokonc¢enim dvou ,,blok* obytnych
z6n v jihozépadni a v severozapadni ¢asti lokality. Stavebni parcely budou pfedmétem prodeje
a k vystavbé rodinnych domu dojde aZ nasledné, jinak feeno, pifedmétny zamér nefesi vystavu
rodinnych domt, a proto casti téchto zemédélskych pozemkid nejsou soucasti predmétného
souhlasu. Odnéti zemédé€lské pudy ze ZPF pro jednotlivé stavby rodinnych domii bude
vyzadovano nasledné.

Zadatel odtivodiiuje pfedmétny zamér nasledovné:

K odnéti zemeédelské piidy dojde z ditvodu vystavby infrastruktury (komunikace a jiné zpevneéné
plochy, inzenyrské site, retencni nadrze atd.) a ndasledné pro zastavbu lokality rodinnymi domy
na souboru pozemkui v k. 1. Cheb.

Planovana vystavba infrastruktury je v souladu s platnym vizemnim planem mésta Cheb. Podle
platného uzemniho planu mésta Cheb se FeSené uzemi nachdzi v nezastaveném uzemi
v zastavite/né plose s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Nejvetsi cast uzemi zarazena do funkcni
plochy Bl — bydleni individualni, plochy Z13 a Z13b. Ve stiedni casti lokality je plocha s funkci
PV — verejné prostranstvi.

Vystavba infrastruktury a pridruzenych praci bude provadéna dodavatelsky. Nejdiive bude
provedena vystavba infrastruktury (komunikace, inzenyrské site, retencni nadrze, trafostanice
atd.). Po jejich dokonceni bude pozemek rozdélen na jednotlivé pozemky pro vystavbu 154
rodinnych domui. Vystavbu rodinnych domu budou provadet jiz jednotlivy viastnici prodanych
pozemkii, kteri si zajisti i odnéti pudy pro své rodinné domy (neni predmétem reseni této
bilance). Vystavba infrastruktury bude probihat ve 3 etapdch. V I etapé bude provedena
vystavba infrastruktury pro 75 rodinnych domii. Ve Il. etapé bude provedena vystavba
infrastruktury pro 28 rodinnych domii. Ve IlIl. etapé bude provedena vystavba infrastruktury
pro 51 rodinnych domii. Rozsah jednotlivych etap je ziejmy z vykresu etapizace vystavby.
Rychlost vystavby rodinnych domii bude probihat ve zpozdéni cca 2 let za vystavbou
infrastruktury. Ale neda se predpokladat, Ze ji bude presné kopirovat, protoze nekteré pozemky
si kupujici budou porizovat jako investici, bez nutnosti zacit rodinny dum stavet v blizké dobé
po koupi pozemku.

Krajsky utad z dalkového pfistupu do verejného registru pady (LPIS) zjistil, Ze predmétny
zamér zasahuje do dvou dilii pidnich blokii (DPB), konkrétné do DPB 9301/7 a 9301/4,
S pramérnou nadmotskou vyskou 491,24 a 501,87 m n. m., primérnou sklonitosti 4,2° a 3,57°,
kulturou: standardni ornd ptida (R) vrezimu konvencéniho zemédélstvi, s plodinou: fepka
0zima.

Krajsky ufad dne 22.05.2026 provedl ohledani na misté, pfi kterém zjistil, Ze na pfedmétnych
zemé&délskych pozemcich nebo jejich ¢astech se nachazela fepka ozima v kvétu. Pozemky
mirné svazité. Pidni bloky byly viditelné oddéleny polni cestou (vidéno z vysky). Ohledani na
misté odpovidalo popisu v LPIS.

Krajsky ufad posoudil zadmér s ohledem na charakter, pfinosy, vefejnou prospésnost, rozsah
a umisténi. Krajsky ufad vychazi ze skute¢nosti, ze zamér je umistovan v souladu s tzemnim
planem. Zaborem ZPF nedojde k naruSeni organizace ZPF. Zadborem ZPF nebudou naruseny
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hydrologické a odtokové poméry v daném Uzemi, ani stavajici sit' zemédélskych ucelovych
komunikaci. Zamérem jsou dotceny produkéné malo vyznamné zemédélské pudy — IV. a V.
tfidy ochrany. Bodové vynosnost na Skale od 6—100 ¢ini 27 bodi u BPEJ 7.47.12 s vymérou
vV ramci zaméru 3,5925 ha a 16 bodti u BPEJ 7.67.01 s vymérou v ramci zaméru 0,1112 ha.
Opatieni pro naplnéni vetejného zdjmu na zadrzeni vody v krajin€ je naplnéno ndvrhem tii
reten¢nich nadrzi v uzemi pro budouci lokalitu Zelva Cheb.

Oduvodnéni podminek:

Podminky 1. a 2. — jsou stanoveny s ohledem na zasady plos$né ochrany ZPF. Krajsky ufad pti
posuzovani vychazel z predlozenych podkladi, které fadné prostudoval a na zaklad¢ kterych
udé¢lil souhlas s odnétim zemédélské pidy ze ZPF pro konkrétni zdmér a pro konkrétni vymeéru
zemédéelské pudy. Zamér je rozd€leny do 3 etap, jejich pfesné vymezeni je nezbytné pro dalsi
skutecnosti, které na odnéti zemédélské piidy ze ZPF navazuji, napi. vypocet odvodi za odnéti
nebo zapis do katastru nemovitosti.

Podminky 3. az 5. — jsou stanoveny na zéklad¢ ochrany ZPF pfi stavebni ¢innosti. Primérna
mocnost skryvky ornice &ini cca 20 cm, objem skryvky ornice ¢ini cca 7871 m®, z toho cca 24
m?3 &ini skryvka ornice pod 4 trafostanicemi, které nejsou predmétem odnéti zemédélské pady
ze ZPF v souladu s § 9 odst. 2 psim. b) bod 2. zdkona ZPF a cca 440 m® skryvka z &asti p. p. ¢.
1943 v k. u. Cheb, ktery sice neni pfedmétem tohoto souhlasu s tim, Ze se jedna o zapsany druh
pozemku ostatni plocha, ale nachazi se na ném ornice. Ornice jako souast ZPF je jednou ze
slozek zivotniho prostfedi a nenahraditelnym omezenym pfirodnim zdrojem umoziujici
zeméd¢€lskou vyrobu a jeho ochrana je vzdy véci vefejném zajmu. Obsahem podminek jsou
konkrétni postupy pfi nakladani s ornici a na pfedmétnych zeméde€lskych pozemcich, a to tak,
aby v budoucnosti pfedmétné skryvky ornice mohly opét slouzit jako slozka Zivotniho prostiedi
nebo jako zdroj zemédélské vyroby. Mimo to, v rdmci zdméru je ¢asteéné dotCen i pozemek €.
1943 v k. 0. Cheb, ktery nema v katastru nemovitosti ochranu ZPF, nicméné v ramci vefejného
registru pudy (LPIS) je soucasti dilu ptidniho bloku 9301/4 v rezimu standardni orna pida
vV ramci konvenéniho zemé&délstvi. Z toho vyplyva, Ze i tento pozemek disponuje svrchnimi
kulturnimi vrstvami piidy, které budou béhem realizace zdméru skryty a hospodarné vyuzity.
Stejné tak bude vyuzita i skryvky ornice pod 4 trafostanicemi, které¢ nejsou predmétem odnéti
zemedélské ptidy ze ZPF v souladu s § 9 odst. 2 psim. b) bod 2. zdkona ZPF.

Podminka 6. — je stanovena s ohledem na konkrétni ustanoveni zdkona ZPF. Vypoc¢ty odvodu
byly ptfedloZeny v souladu se zdkonem ZPF. Pro stanoveni vySe odvodl Zadatel vychazel ze
zakladni ceny zeméd¢€lskych pozemku dle ptilohy €. 4 k vyhlasce ¢. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o oceflovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisti (pro BEPJ
7.47.12 — 3,44 K¢&/m?; pro BPEJ 7.67.01 — 1,34 K¢&/m?; z koeficientu pro skupinu faktoru B
(10) uvedenou v piiloze zikona ZPF v Césti B, z koeficientu pro IV. a V. tiidu ochrany (4)
uvedenou Vv piiloze zakona ZPF v Césti D odst. 4 a vyméry zaboru ZPF. Zadatel byl dale
seznamen s piipady, kdy se odvody za trvale odnatou pidu nestanovi (§ 11a zakona ZPF).
V dobé vydéani tohoto jednotného environmentdlniho stanoviska zadatel nedisponoval
potiebnymi dokumenty pro nestanoveni odvodi za trvalé odnéti zemédé€lské pudy ze ZPF. Tuto
vyjimku muize uplatnit pii samotném stanoveni odvodi u ptislusného organu ochrany ZPF.

Pti posuzovani zadosti vychazel krajsky ufad z dolozenych podkladi stanovenych zakonem
ZPF a vyhlaSkou ZPF, déle pak ze skuteCnosti, Ze se jedna o zamér vychazejici z platné
uzemné plénovaci dokumentace. Na zékladé vyse uvedeného rozhodl krajsky ufad tak, jak je
uvedeno v zavazné Casti tohoto JES.
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Predmétna dokumentace k odnéti ze ZPF bude ulozena u organu ochrany ZPF, M¢stského
ufadu Cheb, odboru stavebniho a zivotniho prosttedi (dale jen ,,M&U Cheb*).

Upozornéni na skutecnosti vychazejici ze spravniho radu a zikona ZPF

Krajsky ufad mize na zadost zménit podminky a dalSi skuteCnosti stanovené¢ ve vydaném
souhlasu (§ 10 odst. 1 zakona ZPF).

Jako podklad pro zapis zmény druhu pozemku v katastru nemovitosti v ramci udélené¢ho
souhlasu s trvalym odnétim zeméd¢lské pudy ze ZPF je rozhodnuti podle jiného pravniho
ptedpisu (§ 10 odst. 8 zdkona ZPF).

Osoba, které svéd¢i opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan souhlas s odnétim zeméd¢€lské
pudy ze ZPF, je povinna za odnatou zemédélskou pudu zaplatit odvod. O vysi odvoda
rozhodne organ ochrany ZPF (M&U Cheb) po zahajeni realizace zaméru (§ 11 odst. 2 zékona
ZPF).

Povinny k platbé odvodd je povinen M&U Cheb a krajskému ufadu dorudit kopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicti ode dne
nabyti prdvni moci a pisemné oznamit zahdjeni realizace zaméru, popiipad¢ zahdjeni dalsi
etapy zameru, a to nejpozdéji 15 dnti pied jejim zahdjenim (§ 11 odst. 4 pism. a) zdkona ZPF).
Dojde-li ke zméné v osobé€, které sveédéi opravnéni k zadméru, jsou osoba, které svédcilo
opravnéni k zdméru, a osoba, které noveé svédci opravnéni k zaméru, povinny oznamit a dolozit
krajskému ufadu a M&U Cheb tuto zménu, a to do 1 mésice od této zmény (§ 11 odst. 6 zdkona
ZPF).

Opravnény ze souhlasu s odnétim zemé&délské pudy ze ZPF vede o ¢innostech souvisejicich se
skryvkou protokol (§ 14 odst. 5 vyhlasky ZPF).

Udéleny souhlas nefeSi Zadné majetkopravni, uzZivatelské ani jiné vztahy k dot€enym
pozemkam.

Ad. I. B.

Vzhledem ktomu, Ze realizaci zaméru dojde k dotCeni zajmt dle vodniho zakona, dle
§ 104 odst. 3, se namisto spravnich ukont stanovenych jinymi pravnimi piedpisy v oblasti
ochrany zivotniho prostredi dle § 2 odst. 1 ZJES, vydava toto JES.

V predmétné lokalit¢ se planuje vystavba rodinnych domi (bude vytvoieno 154 novych
parcel); bude se jednat o kombinaci rodinnych domt samostatnych, fadovych rodinnych doma
a rodinnych dvojdomka. V lokalité se pocita s velkym mnozstvim ploch vetejného prostranstvi.
Pfedlozena projektova dokumentace fte$§i mj. piipravu infrastruktury — komunikace
a inZenyrské site.

V lokalit¢ Zelva Cheb budou realizoviny nové vodovodni fady snapojenim na stavajici
vodovodni rozvody, a co se tyka splaskové kanalizace — projekt pocita s pfipojenim na
projektovanou gravitatni splaskovou kanalizaci, zakonéenou komunalni COV. Deitové vody
z komunikaci a vetejnych zpevnénych ploch budou odvedeny pomoci dest'ové kanalizace do
vsakovaciho a reten¢niho systému v lokalité. Reten¢né vsakovaci systém budou predstavovat
tfl nové retencni nadrze. Retencni nadrze jsou navrzeny jako oteviené suché nadrze — poldry
RN1-RN3. RN4 je navrZena jako trubni retence. Zpomalenim odtoku po zapojeni uvedenych
systémt se ocekava vyrazné zlepSeni odtokovych poméra v Gizemi.

Nova destova kanalizace je rozdélena na stoky, Cislované dle natoku do pfislusné retencni
nadrze. Soucasti celkového odvadeéni srazkovych vod v zajmovém tGzemi a skrz zdjmové uzemi
jsou také odvodnovaci ptikopy. Odvodnovaci ptikopy odvadéji srazkové vody z tizemi nad
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planovanou zastavbou a také z destovych kanalizaci, které jsou do ptikopt zatsténé. Piikopy
jsou ukonceny v reten¢nich nadrzich, které ¢aste¢né mohou srazkové vody vsakovat, ale slouzi
hlavné pro retenci a fizené vypousténi srazkovych vod do recipientu, kterym je bezejmenny
pravostranny piitok Bfehnického potoka (vodni tok PBP Biehnického potoka v Kl. Dvofe).
Dalsi podklad, ke kterému krajsky arad pifi vydani ¢asti JES za oblast vodniho hospodaistvi
ptihlédl, bylo:

e souhlasné stanovisko spravce povodi — Povodi Ohfe, statni podnik, zn. POH/53345/2025-

2/037300 ze dne 19.01.2026.

Po posouzeni zaméru z hlediska zajmi danych platnym Narodnim planem povodi Labe
a Planem dil¢iho povodi Ohte, dolniho Labe a ostatnich pfitokii Labe (ustanoveni § 24 az § 26
vodniho zakona) a na zakladé stanoviska spravce povodi ma Krajsky tGfad za to, Ze uvedeny
zamer je mozny, protoze lze predpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu
a ekologického stavu ¢i potencidlu dotéenych ttvari povrchovych vod a chemického stavu
a kvantitativniho stavu utvari podzemnich vod, a ze nebude znemoznéno dosazeni jejich
dobrého stavu.

Odavodnéni podminek:

Dtvodem podminky €. 1 je skutecnost, Ze balastni ¢i srazkové vody zatézuji kapacitu stokové
sité 1 Cistirny odpadnich vod a zhorsSuji efektivitu ¢isténi odpadnich vod na COV.

Pozadavek v podmince ¢. 2 na provedeni servisni prohlidky stavu a funk¢énosti ORL vyplynul
ze stanoviska spravce povodi, Povodi Ohie, statni podnik, zn. POH/53345/2025-2/037300
ze dne 19.01.2026.

Po vyhodnoceni ptedlozenych podkladi a sohledem na ocekavané zlepSeni odtokovych
pomérd v Gzemi zpomalenim odtoku po zapojeni retenné vsakovacich systémii ma krajsky
utad za to, Ze realizace zaméru je mozna pii dodrzeni podminek uvedenych ve vyrokové ¢asti
tohoto JES.

Upozornéni zikonné podminky a omezeni, kterd Zadatel musi na useku vodniho
hospodarstvi

Krajsky ufad zédvérem upozoriiuje na zakonnou povinnost (§ 39 odst. 1 vodniho zakona) kazdé
osoby zachazejici se zavadnymi latkami ucinit pfiméfena opatfeni, aby tyto zavadné latky
nevnikly do povrchovych nebo podzemnich vod a neohrozily jejich prostiedi. Konkrétné se u
tohoto zameéru jedna o pouzivani technicky zpiisobilé mechanizace, vyuziti ekologicky
odbouratelnych provoznich néaplni, umisténi zachytnych van pod mechanizaci pfi jejim
parkovani apod.

Ad. I.C.

Vzhledem k tomu, ze se predmétny zamér dotkne prvki ochrany piirody uvedenych v § 4 odst.
2 ZOPK, se namisto spravnich tkond stanovenych jinymi pravnimi piedpisy v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto JES.

Zadatel v ramci JES pozadal o stanovisko k zasahu do vyse uvedeného VKP.
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Posuzované podklady:

e . Hodnoceni viivu zdsahu na zdjmy ochrany prirody podle § 67 ZOPK — Lokalita Zelva
Cheb — zastavovaci studie®, ktery zpracoval Mgr. Vladimir Melichar 23.02.2026 (dale jen
JH67);

e podklady k povoleni zasahu do VKP;

o Souhrnnd technicka zprava — Lokalita Zelva Cheb*, dokumentace pro povoleni zaméru,
kterou zpracoval Ing. Pavel Janecek v zati 2025;

e  dalsi technické podklady projektové dokumentace.

Vodni tok je dle § 3 odst. 1 pism. b) ZOPK vyznamnym krajinnym prvkem, jedna se
o hodnotnou ¢ast krajiny, kterd utvaii jeji typicky vzhled a pfispiva k udrzeni jeji stability.
VKP jsou podle § 4 odst. 2 ZOPK, chranény pied poSkozovanim a ni¢enim. VyuZzivaji se pouze
tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni jejich stabilizaéni
funkce. K zasahtim, které by mohly vést k poSkozeni nebo zniceni, ohrozeni nebo oslabeni jeho
ekologicko-stabiliza¢ni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli, opattit souhlas organu
ochrany pfirody.

Uskutecnénim zaméru dojde k zasahu do VKP vodni tok. Jedna se o zasah do bezejmenného
ptitoku Biehnického potoka, ktery prameni v zamokiené olsin€ na p. p. ¢. 2528/ 2 a 2528/5, vse
v k. 0. Cheb, nasledné je sveden do betonového koryta a veden propustkem pod polni cestou
a zelezni¢ni trati. Tento bezejmenny piitok byl vyhodnocen v H67 jako ekologicky hodnotny
prvek s funkci stabilizace vodniho rezimu a biodiverzity.

Zamér zahrnuje vystavbu komunikaci, vodovodnich a kanaliza¢nich tadu, retencnich nadrzi,
ptelozek inzenyrskych siti a datovych rozvoda. Dotéeni VKP je dano:

. ptelozkou datového kabelu v tésné blizkosti vodniho toku,
. stavebnimi pracemi v okoli pramenisté a
. svedenim vod z reten¢nich nadrzi do odtokového koryta smérem k zamokiené olSiné.

Témito zasahy dojde k docasnému vlivu na VKP a jeho snizeni ekostabiliza¢ni funkce toku,
a to zejména zvySenym pohybem mechanizace v blizkosti moktadu, zasahem do kotenovych
systémil dievin v okoli toku, v¢etné rizika kratkodobého zakaleni vody.

Realizaci zaméru dojde i ke zméné hydrologickych pomért vlivem napojeni retenénich nadrzi,
coz ptedstavuje lokdlni zdsah do pramenisté vodniho toku a rusivé bude na vodni tok pusobit
| pfitomnost technické infrastruktury v jeho blizkosti.

Na druhé¢ strané jsou v ramci realizace zaméru piijata tato zmirfujici a kompenzacni opatieni:
odborny ekologicky dohled pfi pracich v blizkosti toku a prameniste,

minimalizace zdsahii do moktadnich biotopt,

prace mimo citliva obdobi Zivocicht,

ochrana kofenovych systému dievin rostoucich mimo les,

obnova vegetace po ukonceni praci,

realizace kompenzacnich opatieni pro faunu (hmyzi hotely a sklddané zidky) a vysadba
zelené,

e kontrola sedimentace a funk¢nosti odtokového koryta.

Z ptedlozené H67 pak vyplyvaji ndsledujici zavery:
e zasah do VKP je pfijatelny,
¢ nedochazi k ohroZeni nasledné obnovy VKP,
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e negativni vlivy pii realizaci zaméru jsou docCasné a zmirnitelné, a tudiz zamér nema
vyznamny negativni vliv na ekologicko-stabiliza¢ni funkci dot¢eného VKP.

Registrované¢ VKP (definované § 6 ZOPK) se v pfedmétném tizemi nevyskytuji a nebudou tedy
dotceny.

Na zakladé predlozenych podkladii, odborného posouzeni a charakteru zasahu dospél krajsky
ufad k zavéru, ze s pozadovanym zdmeérem lze z hlediska ochrany vyznamného krajinného
prvku souhlasit, nebot”:

- zasah do VKP ma lokalni, bodovz charakter a je ¢asové omezeny,

- nedochazi k poskozeni ani zni¢eni VKP,

- ekologicko-stabiliza¢ni funkce VKP nebude dlouhodob¢ narusena,

- navrZena opatieni dostate¢né minimalizuji negativni vlivy.

Ad. I1.

Vzhledem k tomu, Ze se pfedmétny zamér dotkne zakazt uvedenych v § 50 odst. 1 a 2 ZOPK,
se namisto spravnich tkont stanovenych jinymi pravnimi ptedpisy v oblasti ochrany Zivotniho
prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto JES.

Zadatel pozadal o povoleni vyjimky ze zdkazii pro 9 ZCHDZ podle § 56 ZOPK, piicemz
zakazy jsou definované § 50 odst. 1 a 2 ZOPK. RozliSeni konkrétnich povolovanych ¢innosti

u jednotlivych druht, véetné uvedeni mnozstvi zivo€ichtl, je uvedeno v zdvazné Casti tohoto
JES.

Posuzované podklady:

e ., Hodnoceni vlivu zdsahu na zajmy ochrany piirody podle § 67 ZOPK — Lokalita Zelva
Cheb — zastavovaci studie”, ktery zpracoval Mgr. Vladimir Melichar 23.02.2026 (dale
jen ,,H67%);

o Souhrnnd technickd zpriva — Lokalita Zelva Cheb*, dokumentace pro povoleni
zaméru, kterou zpracoval Ing. Pavel Janecek v zaii 2025;

e podklady k povoleni vyjimky ze zdkazl pro zvlasté chranéné druhy podle § 56 ZOPK;

o dalsi nespecifikované podklady technického razu.

Piedmét fizeni:

Planovana lokalita zdméru se nachazi na jihozdpadnim okraji mésta Cheb. Jedné se o soubor
pozemkd, které jsou nyni z velké Casti vyuzivany jako zemédélska pida. Na ¢asti pozemki se
nachazi zamokiena olSina a louka. V pfedmétné lokalité se planuje vystavba 154 rodinnych
domi vcetné infrastruktury (komunikace a inzenyrské sit€). V lokalité se pocitd s velkym
mnozstvim ploch vefejného prostranstvi.

Okruh ZCHDZ, z jejichz zakladnich ochrannych podminek je vyjimka pozadovéana, vyplynul
z predlozenych podkladi, které obsahuji rovnéz zavéry o dotéenosti téchto druhii predmétnym
zamérem. V ramci provedeného H67 bylo identifikovano 8 ZCHDZ, ztoho 2 druhy jsou
zaroven predmétem ochrany podle prava Evropskych spolecenstvi.

Splnéni zakonnvch podminek pro povoleni vvjimky

Zamérem je dotden § 50 odst. 1 a 2 ZOPK, ktery stanovuje, ze ZCHDZ jsou chranéni ve viech
svych vyvojovych stadiich. Je zakazano Skodlivé zasahovat do jejich ptirozeného vyvoje,



Zavazné stanovisko €. j.: KK/1260/22/26-9 strana 16

zejména je chytat, chovat v zajeti, rusit, zraiovat nebo usmrcovat. Je téz zakézano je drzet,
chovat, dopravovat, prodavat, vyménovat, nabizet za u¢elem prodeje nebo vymény. Podle § 56
odst. 1 ZOPK muize organ ochrany pfirody v ptipadech, kdy jiny vefejny zajem pievazuje nad
z4jmem ochrany pfirody, nebo v zajmu ochrany piirody, povolit vyjimku ze zakazl (viz nize).
Povoleni vyjimky je mozné jen z diivodd uvedenych v § 56 odst. 2 zakona (viz nize). Vyjimku
u zvlast¢ chranénych druht, které jsou predmétem ochrany podle prava Evropskych
spoleCenstvi, 1ze povolit jen tehdy, pokud je dan néktery z divodi uvedenych v § 56 odst. 2
ZOPK, neexistuje-li jiné uspokojivé feSeni (viz nize) a povolovana ¢innost neovlivni dosazeni
¢i udrzeni ptiznivého stavu druhu z hlediska ochrany (viz nize).

Existence jiného vefejiného zajmu jako podminky pro povoleni vyjimky

Podle nazoru krajského uradu lze za vefejny zajem povazovat zhotoveni zdméru, ktery byl
schvalen vefejnym ufednim dokumentem — Uzemnim planem mésta Cheb, ktery definuje
dotéenou lokalitu jako zastavitelnou pro vystavbu rodinnych domi. Planovanou vystavbou
v predmétné lokalit¢ dojde k rozvoji mésta Cheb. Vzniknou nové bytové jednotky pro nové
obyvatele mésta. Realizaci podnikatelského zaméru na zéstavbu lokality dojde, béhem vsech
pracovnich a obchodnich ¢innosti s tim spojenych, k vybéru dani, které budou pfijmem statniho
rozpoétu Ceské republiky, coZ je rovnéz mozné povazovat za vefejny zajem.

Na druhé strané stoji vefejny zajem na ochrané ptirody, konkrétné¢ na ochrané ptirozené¢ho
vyvoje predmétnych ZCHDZ, jejichz vyskyt byl v dané lokalité zjistén a které maji zfejmou
biotopovou vazbu na dotéené uzemi, a kterych se zamér dotkne. Zde je nutno posoudit, jaky
negativni vliv ma &innost, spojena s realizaci zaméru v konkrétni lokalité na ZCHDZ a jejich
biotop (stanovisté, které obyvaji, ziskavaji zde potravu, rozmnozuji se atd.). Po tomto
vyhodnoceni se porovnanim ucini zavér o tom, zda jiny vetejny zdjem pievazuje nad zajmem
ochrany ptirody. Sumarné lze konstatovat, Ze u nalezenych ZCHDZ v H67 bylo shledano, Ze
vliv zdméru na ZCHDZ bude pievazné na trovni jednotlivych exemplafi. V tomto piipadé se
jednd o docasny zanik biotopu, niCeni pfirozenych sidel, poSkozovani vyvojovych stadii
a celkovy zasah do pfirozeného vyvoje ptedmétnych ZCHDZ. Je zde riziko mozného, byt
neimyslného zrafovani & usmrceni jedinci ZCHDZ. Dale H67 uvadi, Ze realizaci
predlozeného zameéru dojde k zasahu do biotopu osmi zvlasté chranénych druht (viz zavazna
¢ast tohoto stanoviska). Ve fazi vystavby budou terénni prace a kaceni dievin pfedstavovat
zasahy do funkcnich biotopli a lokdlnich omezeni stanoviStnich pozadavkd. Vlivem pohybu
stroju pii vykopovych a zemnich pracich, pfitomnosti obsluhy, hlukové zatézi, vibraéni zatézi
dojde k ruseni, neumyslnému zranovani, usmrcovani fauny a k dal§im zakazanym ¢innostem,
které jsou uvedené v zavazné Césti tohoto JES. Tento zasah bude znamenat snizeni lokalni
biodiverzity po dobu realizace zadméru. Vliv zdméru na biologickou rozmanitost bude
minimalni a pouze docasné povede k ovlivnéni kvalitativnich charakteristik biotoptli. Negativni
dopad zdméru na ZCHDZ bude zanedbatelny, na trovni jedincti nikoli viak jejich populaci.
Pro uvedené druhy je obdobné biotopové vhodné i okolni Uzemi, a lze tak usuzovat, ze
populace piedmétnych ZCHDZ v dané lokalité a v §ir§im okoli zaméru ztistanou stabilni. Navic
jsou po dobu vystavby piijata 1 zmirfiujici opatfeni, napt. vytvofeni hmyzich hoteld
a skladanych zidek.

Prevahu jiného vefejného zajmu nad zajmem ochrany ptirody v pfedmétném fizeni 1ze dovodit
ze skute¢nosti, ze ovlivnéni dotcenych druht, resp. jejich populaci, nema likvida¢ni potencial.
ZCHDZ nadale budou moci vyuzivat plochy v okoli zaméru jako potravni, rozmnoZovaci
i tkrytovy biotop. Po realizaci zaméru budou moci vyuzivat i posuzovanou lokalitu, ktera bude

v

oproti soucasnému stavu (fepkové pole) biotopove rozmanitéjsi.

Porovnanim piinosti pfedmétného zadméru a negativ, které tato vystavba piinasi predmétnym



Zavazné stanovisko €. j.: KK/1260/22/26-9 strana 17

ZCHDZ uginil krajsky ufad zavér, Ze ve spojitosti s opatfenimi ve prospéch ZCHDZ (viz
ulozené podminky jakozto zmirnujici a kompenzacni opatieni) lze negativni vliv zaméru na
predmétné jedince ZCHDZ snizit na piijatelnou miru a lze tedy uznat pievahu tohoto
konkrétniho jiného vefejného zajmu — vystavbu rodinnych domii — nad z4jmem ochrany
ptirody, pficemz mistni populace podstatnym zpisobem naruSeny nebudou. Z toho krajsky
ufad odvodil vefejny zajem, ktery je v souladu s § 56 odst. 2 pism. ¢) ZOPK.

Duivod pro povoleni vyjimky podle § 56 odst. 2 pism. ¢) ZOPK

Viz zavazna &ast tohoto JES.

Zachovani druhu (pro druh, ktery je pfedmétem ochrany podle prava Evropskvch spoledenstvi)

Pro druh, ktery je pfedmétem ochrany podle prava Evropskych spoleCenstvi, v tomto ptipad¢ se
to tyka tuhyka obecného (Lanius collurio) a tuhyka Sedého (Lanius collurio), ma byt zaroven
podle § 56 odst. 1 ZOPK splnéna podminka, ze povolovand ¢innost neovlivni dosazeni ¢i
udrzeni ptiznivého stavu dané¢ho druhu z hlediska ochrany (jinymi slovy zachovani druhu).

Tuhyk obecny (Lanius collurio) — Na lokalité zaméru bylo zaznamenano hnizdéni minimalné
jednoho paru v kiovinach v plose zdméru. Zamérem miiZze dojit k ruseni pii hnizdéni v ptipadé
nevhodného nacasovani vyiezavani dievin a stavebnich praci do hnizdniho obdobi.

Tuhyk $edy (Lanius collurio) — Dle H67 bylo na lokalité zaznamenano hnizdéni minimalné
jednoho péru u severni hranice zaméru. Zamérem miize dojit k ruSeni pfi hnizdéni v piipadé
nevhodného nacasovani vytrezavani dievin a stavebnich praci do hnizdniho obdobi.

Z charakteru a umisténi zaméru vyplyva, ze u tuhyka obecného (Lanius collurio) a tuhyka
Sedého (Lanius collurio), v tomto fizeni neni ohroZena na byti jejich cela populace. V §irSim
regionu se jedna o pravidelné¢ se vyskytujici druhy. Zadmérem budou docasné dotCeny jejich
biotopy, které jedinci téchto druhii vzhledem k charakteru Gizemi vyuzivaji k rozmnoZovani a k
ziskavani potravy. Terénnimi a stavebnimi pracemi dojde k docasné zméné kvalitativnich
charakteristik jejich rozmnoZovacich a potravnich biotopd, dofasnému zaboru biotopt,
naruSeni ukryti a lihniSt. Negativni vliv 1ze zmirnit terminovym omezenim jmenovanych
¢innosti a pfijatymi zmirfujicimi opatfeni pii realizaci zaméru. Jednd se vSak
o mirné negativni prechodny vliv. Realizace zdméru tak bude mit v budoucnost jednoznacné
kladny vliv na zvySeni biodiverzity a atraktivity dot¢en¢ho uzemi, kterou v soucasné dobé& tvofi
pole s fepkou. Ovlivnéni téchto druhi zdmérem bude pouze na Grovni jedinct (véetné€ jejich
pfirozen¢ho vyvoje), jejich negativni ovlivnéni na Grovni populaci, a to i v ramci SirSiho okoli
nelze pfedpokladat.

Jedinci tuhyka obecného (Lanius collurio) a tuhyka Sedého (Lanius collurio), vyskytujici se
Vv lokalité zaméru nejsou svym vyskytem omezeny pouze a vyhradné na predmétnou lokalitu.
Oba tyto ZCHDZ jsou v Karlovarském kraji dokladany v ramci souvislého arealu vyskytu,
jehoZz je dotCené Uzemi soucasti. Lze proto ditvodné piedpokladat, ze ptfedloZzeny zameér
neohrozi udrZeni ptiznivého stavu dotCenych druhi z hlediska jejich ochrany.

Neexistence jiného uspokojivého (pro druh, ktery je pfedmétem ochrany podle prava
Evropskych spolecenstvi)

Pro druhy, které jsou pfedmétem ochrany podle prava Evropskych spolecenstvi, v tomto
ptipadé tuhyk obecny (Lanius collurio) a tuhyk sedy (Lanius collurio), musi byt zaroven podle
§ 56 odst. 1 ZOPK splnéna podminka, Ze neexistuje jiné uspokojivé feSeni.
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Krajsky ufad zohlednil tato fakta:

Névrh planované zéstavby lokality a navazujiciho okoli je proveden s maximalnim
ohledem k Zzivotnimu prostfedi. V uzemi budou zachovany vyznamné plochy zelen¢
(stavajici zamoktena olSina) a budou realizovany nové retencni nadrze vcetné dalSich
kompenzacnich opatieni pro faunu. Soucasti projektu je i ndhradni vysadba zelené. Lze
konstatovat, Ze planovanou zastavbou dojde de facto k rekultivaci tohoto Gizemi.
Predlozeny zamér je vypracovan invariantné, tj. neni zvazovana jina alternativa. Jedinou
variantou je tak neprovedeni zdméru. Alternativa je nerealizace planu zastavby lokality
rodinnymi domky. Pak by vSak nebyla by uspokojena poptavka a vetejny zdjem o nové
pozemky na vystavbu rodinnych domt.. Cast pozemki by dale zartstala sukcesnimi
dfevinami, pfipadné i invazivnimu druhy a jednalo by se o neudrZzovanou lokalitu mésta
Cheb. Doslo by ke zmateni rozvojového zadméru stavebnika (Zadatele). Nebyla by
provedena navrzena uprava lokality, nevznikly by zde nové reten¢ni nadrze, hmyzi hotely
kamenné zidky a nedoslo by k nové vysadbé perspektivnich stromd.

Zamér nezasahuje do zddného maloplosného zvlasté chranéného tzemi ani velkoplosného
zvlasté chranéného tzemi. Nejblizs§i zvlasté chranéné uzemi, Narodni piirodni pamétka
Komorni hiirka, lezi ve vzdalenosti vice nez tii km severné od zdméru. Jejim pfedmétem
ochrany je pleistocenni vulkan s polohami pyroklastickych hornin a sope¢nych tufi, véetné
starych pruzkumnych dél a historickou t€Zzbou vzniklych lomovych stén. Vliv zaméru na
tuto narodni pamatku bude nulovy.

Zamér neni v pifimém Uzemnim stfetu s tGzemimi soustavy Natura 2000 (evropsky
vyznamné lokality, ptaci oblasti). Nejblizsi evropsky vyznamnou lokalitou je vice nez
6 km severovychodnim smérem vzdalend Evropsky vyznamnd lokalita Ramena Ohie
CZ0410020. Predmétem ochrany této lokality jsou pfirozené eutrofni vodni nadrze.
Nejbliz§i ptaci oblasti je cca 36 km vzdalena PtaCi oblast Zapadni Kru$né hory
CZ0417018. Ostatni lokality soustavy Natura 2000 jsou vice vzdalené. Vzhledem k povaze
zaméru a dostate¢né vzdalenosti od okolnich lokalit soustavy Natura 2000 se predpoklada,
ze nebudou dotceny zadné pfedméty jejich ochrany a nebude narusena ani jejich integrita.
Dle H67 se v zajmovém Uzemi vyskytuje vyznamny krajinny prvek (dale jen ,,VKP*) —
vodni tok. Jednéd se o bezejmenny pfitok Biechnického, ktery na lokalit¢ zaméru prameni
v ploSe udolni olSiny. Jeho pramen je sveden do betonového koryta a dale prochazi pod
polni cestou a Zelezni¢ni trati propustkem. Tento VKP bude dotcen pielozkou datového
kabelu, ktera je pldnovana v jeho blizkosti (nadzemni rozvadé¢ v blizkosti propustku pod
komunikaci). V dobé¢ stavebnich praci v bezprosttedni blizkosti toku a pramenisté bude
sniZzena jeho ekostabilizacni funkce. Ve fazi provozu budou vody z reten¢nich néadrzi
destové kanalizace vyvedeny do odtokového koryta smérem ke stavajicimu mokiadu.
Lokalita zdméru neni dle H67 v uUzemnim stfetu s lokalnimi, regionalnimi
a nadregionalnimi prvky zemniho systému ekologické stability.

Dieviny rostouci mimo les — soucasti zdméru je kdceni dfevin. Byl proveden
dendrologicky pruzkum lokality, v jehoz ramci bylo popsano 334 kust dievin. Nejvice
byla zastoupena olSe lepkava — 136 ks, vrba jiva — 94 ks a bfiza bradavi¢natd. Vyznamnou
dendrologickou hodnotu mé 23 lip velkolistych podél silnice na Pelhiimov, které jsou
doplnény javorem mlé¢em. V ramci prizkumu byly identifikovany dieviny, které vyzaduji
ziskat povoleni ke kaceni dfevin. Jedna se celkem o 42 ks dievin. Topol osika (Populus
tremula) 2 exemplafe, btiza bélokora (Betula pendula) 4 exemplafe, vrba jiva (Salix
caprea) 30 exemplafu, vrba (Salix sp.) 1 exemplai a javor mlé¢ (Acer platanoides)
5 exemplari. V rdmci prizkumu byly identifikovany dieviny, které vyzaduji provést
oznameni o kiceni dfevin dle § 4 odst. 1 Vyhlasky MZP ¢&. 189/2013 Sb., o ochrané dievin
a povolovani jejich kaceni. Jedna se o deviny, které maji obvod kmene mensi nez 80 cm,
méiené ve vySce 130 cm nad zemi. Jednd se celkem o 47 ks dievin, z toho 44 ks vrby jivy,
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2 ks — javoru klenu a 1 ks lipy velkolisté. Po dokonéeni vystavby se pocita v lokalité
s vysadbou novych stromt podél novych komunikaci a v plochach vetejného prostranstvi.

e  Pfirodni parky — lokalita zaméru nelezi na izemi Zadného ptirodniho parku.

e Zameér nema vliv na krajinny rdz, resp. na pfirodni, kulturni a historickou charakteristiku
mista.

e Prechodné chranéné plochy nejsou v dotéeném uzemi a jeho bezprostfednim okoli
pritomny.

e V dotCeném uzemi se nenachazi zadné piechodné chranéné plochy, Zadny pamatny strom
a jeskyné.

e Plochu zaméru pokryvaji predevSim biotopy vyznamné ovlivnéné clovékem. Ptirodni

stanovisté se vyskytuji zejména v ploSe zamokiené sniZzeniny na severovychodni hranici
zaméru — jedna se piirodni biotopy L2.2 Udolni jasanovo-olsovy luh a T1.6 Vlhka
tuzebnikova lada. Tato plocha nebude pfimo dotéena vystavbou rodinnych domt, ale
nachazeji se zde ptrelozky nékterych siti. Do plochy navazujicich vlhkych tuzebnikovych
lad jsou navrzeny dvé retenéni nadrze deStové kanalizace. Retencni nadrze budou
budovany jako suché poldry. Biotopy tak budou ovlivnény piipadnymi vykopovymi
pracemi. Biotopy aktudlné¢ nejsou v dobrém stavu, jednd se o siln¢ ruderalizované
fragmenty postizené eutrofizaci, zptisobenou splachy z poli. Vliv zdméru na pfirodni
stanoviste je hodnocen jako mirn¢ negativni
Na lokalit¢ zaméru byl zjistén vyskyt invazniho druhu vrbovka Zlaznata (Epilobium
ciliatum). Zamér neni z hlediska §ifeni invaznich druht rizikovy.
Cévnaté rostliny — Zzadny druh rostliny nebude vyznamné doten na Grovni druhu ¢i
populace, a to ani lokdlni, ¢i ekosystému podmifnujiciho jeho existenci. Nebyl zjiStén
vyskyt cévnatych rostlin uvedenych v Cerveném seznamu CR. Zvla§té chranéné druhy
rostlin se zde aktualné nevyskytuji.

Zamér je uskuteCnitelny v ptipad¢ disledného dodrZeni navrzenych preventivnich ochrannych
opatieni. V takovém pfipadé planovanou cinnosti a naslednym vyuzitim uzemi nedojde
k zasahu (s vyznamnym negativnim vlivem) na z&ymy chranéné podle ¢asti druhé (obecna
ochrana pfirody a krajiny), tfeti (zvlastni izemni ochrana) ani paté (zvlastni druhova ochrana)
ZOPK.

Z fakth popsanych vyse vyplyva, Ze zdkonné podminky pro povoleni vyjimky ze zékladnich
podminek tuhyka obecného (Lanius collurio) a tuhyka sedého (Lanius collurio) jsou splnény.
Zadosti o vyjimku v souvislosti s pfedmétnym zimérem tedy lze vyhovét, ato za vyse
uvedenych podminek.

V souladu s § 56 odst. 6 ZOPK krajsky ufad aplikoval pozadavky na nalezitosti zadvazného

stanoviska:

Zakon v § 56 odst. 6 ZOPK uvadi, Ze povinnosti uvedené v § 5b odst. 3 a odst. 5 ZOPK (coz

jsou podminky pro odchylny postup pii obecné ochrané ptakil) plati obdobné. Jedna se o tyto

naleZitosti:

a) oznaleni druhli a mnozstvi jednotlivych ZCHDZ, na které se vyjimka vztahuje;

b) prostiedky, zpusob nebo metody povolené pro odchyt nebo zabijeni;

c) davod pro postup vychazejici z§ 5b odst. 1 a 2 ZOPK, podminky, ¢asové a misti
okolnosti, za nichz 1ze takto postupovat;

d) zpusob kontrol, které bude organ ochrany pfirody stanovujici vyjimku provadét;

e) stanoveni povinnosti do 31. prosince kazdého roku nahlasit organu ochrany pfirody
provedeny zasah na zaklad€ povolené vyjimky. Organ ochrany pfirody o tom neprodlené
informuje Ministerstvo zivotniho prostiedi prostfednictvim evidence druhové ochrany.



aspi://module='ASPI'&link='114/1992%20Sb.%25235b'&ucin-k-dni='31.12.2022'

Zavazné stanovisko €. j.: KK/1260/22/26-9 strana 20

Ad a)

V zavazné &asti tohoto JES krajsky tiad oznagil druhy i mnozstvi ZCHDZ. K uréovani
mnozstvi je nutno sdélit ndsledujici: exaktné ur¢ovat mnozstvi (pocet) jedincti daného druhu,
na které se ma vyjimka vztahovat, ma smysl pouze tehdy, pokud se vyjimka tyka zamyslen¢ho
a umyslného porusovani konkrétnich zdkonnych zdkazli a pocet dotéenych jedincii lze urcit,
dodrzet a kontrolovat. V takovém piipadé stanoveni pfesného pocétu dotéenych jedinct piispéje
K ochrané druhl. V ostatnich ptipadech (typicky u stavebnich zdmérl) je mozné mnozstvi
ZCHDZ pouze ramcové odhadnout, protoZe poéet jedincti v misté a ase realizace zaméru, ani
kolik jich bude zdmérem dotCeno, nelze pfi pouziti pfimefenych prostiedkit exaktné zjistit.
Ucelem pak neni pfispét uréenim mnozstvi jedincti k omezeni dopadd vyjimky, ale spise
deklarovat, jak velkého mnozstvi jedincii se mize vyjimka tykat, a tedy 0 jak zavazny zasah se
jedna. Vtomto piipadé je mmnozstvi dotéenych ZCHDZ piedmétnym zamérem uvedeno
V zavazné Casti tohoto JES a bylo pievzato z zadosti a H67.

Ad b)

PtedloZzeny zdmér neni spojen s imyslnym odchytem (vyjma zéchrannych transferd) ci
Gimyslnym usmrcovanim jedinci ZCHDZ, a proto neni mozné a ani uéelné specifikovat
prostfedky, zptiisob nebo metody povolené pro odchyt nebo zabijeni (usmrcovani). Vzhledem
k charakteru zdméru vsak nelze zcela vyloucit, ze k usmrcovani ¢i zraitovani zivocichti dojde
neumyslné. Cilem stanovenych podminek je toto riziko maximalné snizit.

Ad c) ad)

Dutivody pro povoleni vyjimky vychazejici z § 56 odst. 1 a 2 ZOPK jsou rozebrany vyse (oddil
Existence jiného vetejného zajmu jako podminky pro povoleni vyjimky a Divod pro povoleni
vyjimky podle § 56 odst. 2 pism. ¢) ZOPK). Podminky pro realizaci zdméru pak obsahuji
rovnéz Easové a mistni okolnosti, které povedou k omezeni dopadti zaméru na ZCHDZ, stejné
jako zpisob kontrol, ktery krajsky ufad stanovil jako kontrolu plnéni stanovenych povinnosti.
Ptesnéjsi terminy kontrol nelze v tomto okamziku stanovit, protoZe neni znam piesny termin
zacatku realizace konkrétnich ¢innosti daného zadméru.

Ad e)

Povinnost nahlaseni provedeného zasahu do 31. prosince kazdého roku je stanovena. Nasledné
informovani Ministerstva Zivotniho prostiedi (dale jen ,MZP*) zdej$im organem ochrany
pfirody o provedenych zéasazich predmétného zaméru je dana povinnosti reportovani
povolenych vyjimek prostfednictvim systému Habides+, kterou plni krajsky tfad kazdoroéné
V ramci své spravni ¢innosti a vzdy dle aktualni metodiky MZP.

Oduvodnéni podminek:

Podminky, které krajsky tafad v souvislosti s povolenim vyjimky uvedl v zavazné Casti tohoto
JES, se opiraji jednak o jeho vlastni dosavadni zkuSenosti s povolovanim vyjimek ze zékladni
ochrany ZCHDZ, déle pak o opatfeni navrzena zpracovatelem H67, ktera maji pfimy dopad na
ochranu dotéenych ZCHDZ béhem realizace piedlozeného zaméru.

Podminky ¢&. 1 az 5 maji zajistit maximalni moZnou ochranu ZCHDZ, popt. i jinych druht
zivo€ich.

Z divodu respektovani ulozenych opatieni pro ochranu zivocichll je pro obdobi vystavby
stanovena podminka ¢. 6, podle které ma Zadatel zajistit informovanost smluvnich partneri
a dodavatell praci s podminkami této vyjimky.
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Podminka ¢. 7 je stanovena zejména s ohledem na kontrolu plnéni této vyjimky podle § 85
ZOPK. Pozadavek na hlaSeni o provedeni Cinnosti povolenych touto vyjimkou je jednou
z forem kontroly dodrzovani podminek povolené vyjimky arovnéz naplnénim informacni
povinnosti ulozené zadateli i spravnimu organu dle § 56 odst. 6 ve vazbé s § 5b odst. 3 pism. d)
a § 5b odst. 5 ZOPK.

Podminka ¢. 8 stanovuje, ze prostfedky, zptisob nebo metody povolené pro odchyt nebo
zabijeni (dle § 5b odst. 3 pism. b) ZOPK) se nestanovuji, jelikoz k t¢émto ¢innostem v ramci
zaméru nesmi dochéazet timysIné.

Krajsky ufad mé na zékladé vyse uvedenych skutecnosti za to, Ze povoleni vyjimky dle § 56
ZOPK k pfedmétnému zaméru neovlivni dosazeni & udrZeni piiznivého stavu ZCHDZ,
nedojde k vyznamnému ohroZeni lokdlnich populaci ZCHDZ, nedojde k zaniku okolnich
vhodnych biotopt pro jejich dalsi existenci, a Ze bylo v rdmci fizeni dostatecné odiivodnéno, ze
neexistuje jiné piijatelné feSeni. Z téchto divodu krajsky ufad v souladu s § 56 odst. 1 a odst. 2
pism. c) a pism. e) ZOPK souhlasi povolit vyjimku ze zdkazii uvedenych v § 50 odst. 1 a 2
ZOPK za stanoveni vySe uvedenych podminek.

Ad. Ill. A.aB.

Vzhledem k tomu, Ze realizaci zaméru dojde ke kaceni dfevin dle § 8 odst. 1 a k ulozeni
nahradni vysadby dle § 9 ZOPK, se namisto spravnich ukonli stanovenych jinymi pravnimi
predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto JES.

Zadatel vramci realizace zaméru na pozemcich uvedenych v zavazné &asti tohoto JES,
pozaduje pokacet 42 ks dfevin (druhy a obvody kmeni jsou uvedené Vv pfiloze ¢. 3. tohoto
JES).

Posuzované podklady:

e podklady k povoleni kaceni dievin dle § 8 odst. 1 ZOPK;

e . Hodnoceni vlivu zdsahu na zajmy ochrany piirody podle § 67 ZOPK — Lokalita Zelva
Cheb — zastavovaci studie”, ktery zpracoval Mgr. Vladimir Melichar 23.02.2026 (dale
jen ,,H67%);

o . Souhrnnd technickd zpriva — Lokalita Zelva Cheb*, dokumentace pro povoleni
zaméru, kterou zpracoval Ing. Pavel Janeéek v zati 2025;

e dendrologicky posudek zpracovany RNDr. Jaroslavem Ruzickou, zati 2025;

e dalsi technické podklady projektové dokumentace;

e _E.3.2 - Zelva Cheb — dendrologie k zadosti kaceni, zpracovatel RNDr. Jaroslav
Ruzicka, biezen 2026;

e E.3.3- Zelva Cheb — situace nahradni vysadba“.

Povoleni ke kéceni dfevin je mozné dle § 8 odst. 1 ZOPK vydat ze zdvaznych diivodd po
vyhodnoceni funkéniho a estetického vyznamu dievin. Dlivodem pro povoleni kdceni dievin je
realizace zaméru na p. p. ¢. 1943 a 2522/6, vse v k. i Cheb, kde vlastnikem pozemki je
zadatel.

Zamgér se nachazi na jithozapadnim okraji mésta Cheb. Jedna se o soubor pozemkd, které jsou
nyni z velké ¢asti vyuzivany jako zeméd¢lska pida. Na ¢asti pozemkil se nachazi zamokiena
olSina a louka. Jedna se o mirn¢ svazity terén od jihozdpadu smérem k severovychodu.
V predmétné lokalité se planuje vystavba rodinnych domt a v soucasné dobé& se tesi pfiprava
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infrastruktury (komunikace a inZenyrské sité). Bude se jednat o kombinaci rodinnych domu
samostatnych, fadovych rodinnych domii a rodinnych dvojdomkl. Navrzena parcelace
predpokladd vystavbu 154 rodinnych domu. V lokalité se pocita s velkym mnozstvim ploch
vefejného prostranstvi.

Uzemi dotéené touto zadosti, splituje charaktery uréené vefejnym Gfednim dokumentem,
vtomto piipadé Uzemnim planem mésta Cheb, ktery definuje dotéenou lokalitu jako
zastavitelnou rodinnymi domy. Planovanou vystavbou v predmétné lokalit¢ dojde k rozvoji
meésta Cheb. Vzniknou nové bytové jednotky pro nové obyvatele mésta.

Navrh planované zéstavby lokality a navazujiciho okoli je proveden s maximalnim ohledem
k Zivotnimu prosttedi.

Pro realizaci zaméru bude potieba provést vykaceni n€kterych dievin. Pti planovani realizace
zaméru byla minimalizovana snaha o kaceni dievin a byla pftijata takova technicka feSeni, aby
byly stavajici dieviny zachovany (napf. nutné rozsifeni Pelhfimovské ulice je vyfeSeno tak, aby
byla zachovéna stavajici alej a druhy jizdni pruh byl umistén z druhé strany aleje na pozemku
stavebnika). U Pelhfimovské ulice budou vykaceny pouze dfeviny, které ohrozuji bezpe¢nost
silniéniho provozu nebo jsou v kolizi s planovanymi Upravami komunikace. Pfi realizaci
zaméru budou vykaceny i pierostlé naletové dieviny podél silnice KlaSterni. Jedna se tedy
o kaceni dfevin se zbytkovou nebo vyrazné snizenou vitalitou.

V tzemi budou zachovany vyznamné plochy zelené (stidvajici zamokiend olSina), vzniknou
nové retenéni vodni nadrze a je planovana i vysadba novych drfevin v lokalité — soucasti
projektu je i ndhradni vysadba zelen¢ (stromi), které nahradi vykacené stromy. Budou
realizovany kompenzaéni opatfeni pro faunu. Planovanou zastavbou v tizemi dojde zaroveil
k rekultivaci ¢asti izemi, které je nyni v nékterych ¢astech neudrzované a nachézeji se zde
1 Cerné skladky.

Zamér je podminén kacenim drevin podle § 8 ZOPK. Pro zdmér byl vypracovan podrobny
dendrologicky prizkum (RNDr. Jaroslav Razicka, 2025) se zaméfenim na:
e Jokalizaci dfevin,
ureni taxonu dievin,
stanoveni dimenze dfevin,
zakladni hodnoceni stavu dievin,
fotodokumentaci dfevin.

Celkem bylo na posuzované ploSe inventarizovano 334 ks dfevin. Nejvice je zastoupena olSe
lepkava (Alnus glutinosa) — 136 ks, vrba jiva (Salix caprea) — 94 ks a biiza bradavi¢nata
(Betula pendula) — 40 ks. Vyznamnou dendrologickou hodnotu maji lipy velkolisté (Tilia
platyphyllos) podél silnice na Pelhifimov — 23 ks, které jsou doplnény a javorem mlééem (Acer
platanoides). V ramci feseného uzemi byl zaznamenan vyskyt celkem 42 ks dievin o priméru
vétsim nez 80 cm (méteno ve vysi 130 cm nad zemi), které jsou urceny ke smyceni.

Soupis dfevin urCenych ke kaceni je uveden v piiloze ¢. 3., ktera je nedilnou soucasti tohoto
JES. V ptiloze je vzdy uvedeno potadové cCislo dieviny; druh dieviny; obvod kmene dfeviny
v cm méfeny ve 130 cm nad zemi; jeji fotografie a rlizna dal$i hodnoceni.

Vysledky dendrologického posouzeni, jeho metodologie, vcéetné¢ zhodnoceni vitality,
zdravotniho stavu a dal$ich relevantnich tdaja je patrné z ptiloh zadosti o JES ,,E.3.2 - Zelva
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Cheb — dendrologie k zadosti kaceni“ a ,,PR02_Dendrologicky pruzkum-Zelva_ Cheb®,
zpracovatel RNDr. Jaroslav Ruzicka.

Dle néazoru krajského ufadu je nepochybné, ze pfedmétné dieviny plni fadu funkei. Dieviny se
vyznacuji produkci kysliku, poutanim oxidu uhli¢itého, vyparem z listové plochy a absorpci
slune¢niho zéfeni pfispivaji ke zlepSovani mikroklimatu. Ve volné krajiné maji pak dfeviny
funkci krajinotvornou a pusobi tak na estetické vnimani krajiny ¢lovékem. Vyznamna je i jejich
funkce ekologicka, jelikoz Ize predpokladat, Ze jsou Utocistém a biotopem celé fady zivocicht,
zejména hmyzu a ptakt, kterym skytaji prostory pro hnizdéni a Ukryt. Svym kofenovym
systémem dieviny prispivaji ke zvySeni reten¢nich schopnosti pliidy. Pfitomnost kofenti totiz
zvysuje porovitost a rozruseni pudy do vétsi hloubky, coz vede k zadrzovani vody. Koteny dale
1 zpeviiyji pidu a ta je pak odoln€j$i ptudni erozi. Zelen funguje jako protihlukova bariéra.
Nejvyznamng;jsi tlumici G¢inek maji volné rostouci sestavy stromu a keft doplnéné travnatymi
plochami. Stromy zmirfiuji vitr a zachycuji srazkovou vodu. Souvisly pas strom dokéze
zpomalit rychlost vétru az o 90 %. Stromy tak omezuji vifeni prachu vlivem silnych poryvi
vétru.

Krajsky ufad pfi hodnoceni zédosti kladl diraz na posouzeni jednotlivych dfevin v ploSe
zaméru a jejich nezaménitelné oznaceni v piedlozenych podkladovych materidlech. Detailni
posouzeni kazdé dfeviny o obvodu kmene nad 80 cm (méfeno ve vycetni vySce 130 cm nad
zemi) bylo provedeno ve vyse uvedeném elaboratu ,, E.3.2 - Zelva Cheb — dendrologie k zadosti
kaceni““ a doprovodnych podkladd nutnych k povoleni kaceni dievin.

Ve volné ptirod¢ se jednd o dieviny s biologickym potencidlem, nicméné v exponovaném
piiméstském prostiedi je tato funkce snizena. Udrzba vzrostlych kment dievin je navic velmi
problematicka, protoze i dobfe provedeny zdsah do struktury dfevin muize vyvolat reakci
a jejich nestabilitu. Lze konstatovat, Zze dfeviny v ploSe zaméru nejsou z hlediska vitality
a zdravotniho stavu v kritickém nebo vyrazné Spatném nicméné jejich dlouhodobé perspektiva
je snizend z vyse uvedenych divodi. Vzhledem k tomu, ze se v okoli zaméru nachazeji i jiné
dreviny, kterych se zdmér nedotkne, je mozné pfedpokladat, Ze s ohledem provedeni nadhradni
vysadby nebude esteticky a funkéni vyznam dievin v lokalit€¢ dlouhodobé snizen, a to
i s pfihlédnutim k navazujicim plochaim mimolesni zelen¢ zvlasté podél Biehnického potoka.

Pokacenim dfevin v planovaném rozsahu dozajista bude zpiisobena ekologickd Gjma. Ta bude
spocivat zejména ve ztraté biotopu pro ZivoCichy, ztrat hnizdiSt pro ptaky atd. V duasledku
pokaceni dievin budou castecné v dotcené lokalité snizeny i ostatni vySe popsané funkce
dievin. Nebude se vSak jednat o ekologickou uymu vyznamné rozsdhlého charakteru ¢i 4ymu
nenahraditelnou. Dfeviny, které je nutné z divodu kolize s pldnovanym zamérem pokécet
a které se nachazi ve volné krajiné, jsou z velké vétSiny naletovymi difevinami. Pozemky, kde
ma byt zdmér realizovan piimo navazuji na ploch orné pidy a jejich vyuZiti pro zastavbu
rodinnymi domky je v souladu s platnym uzemnim planem mésta Cheb. Navic se po provedeni
zaméru a kompenzacnich opatieni vyrazn€ zvysi druhova rozmanitost tohoto uzemi a dojde
k navySeni vhodnych biotopt pro rostlinné a Zivo¢isné druhy.

Odtvodnéni podminek I11.A.

Podminka €. 1 je stanovena s hledem na § 5a ZOPK (ochrana voln¢ Zijicich ptaki).

Podminka €. 2 ma za cil zabrénit pfed¢asnému kdceni (pravomocné nepovolenému).

Podminka €. 3 je stanovena z diivodu kontrolovatelnosti dodrzovani vyse uvedenych podminek
(1a2).
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Oduvodnéni podminek 111.B.

Podminky ¢. 1 az 8 jsou stanoveny z divodu dodrzeni a kontrolovatelnosti kompenzace
ekologické ujmy vzniklé pokécenim dievin v ndvaznosti na § 9 ZOPK.

Kéceni vyse uvedenych dievin je nezbytné z divodu realizace zaméru. Predmétné dieviny se
nachazeji piimo V plose tohoto zaméru, proto je krajsky urad toho ndzoru, ze kaceni drevin
muze byt povoleno, nebot’ predlozeny zamér podlozeny projektovou dokumentaci a dalSimi
vyjadfenimi a posouzenimi je shledavan krajskym ufadem jako zavazny divod a byl
vyhodnocen funkéni a esteticky vyznam dievin pro naplnéni dikce § 8 odst. 1 ZOPK.

Krajsky urad dospél na zékladé vyse uvedeného k zavéru, ze vefejny zdjem na realizaci zdméru
pfevySuje nad zdjmem na zachovani dfevin, které koliduji s vySe uvedenym zamérem.
Pokacenim dievin v planovaném rozsahu bude zpiisobena ekologickd ujma. Ta bude spocivat
zejména ve ztraté biotopu pro zivocichy, ztrat hnizdist pro ptaky atd. V disledku pokéceni
dfevin budou castecn¢ v dotéenych lokalitach sniZzeny i ostatni vySe popsané funkce dfevin.
Nebude se vSak jednat o ekologickou Gjmu vyznamné rozsdhlého charakteru ¢i Ujmu
nenahraditelnou, kterou by nebylo mozné nahradit. Dieviny, které je nutné z diivodu kolize
S planovanym zamérem“ pokacet budou plné nahrazeny ulozenou nédhradni vysadbou
a dfevinami, které se nachazi v navazujici volné krajin€. Navic se da diivodné ptedpokladat, ze
dalsi dfeviny budou vysazeny jednotlivymi stavebniky 154 rodinnych domkd.

Vzhledem k tomu, Ze piredmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotlené slozky
Zivotniho prostiedi pripustny, dospél prislusny organ k zavéru, Ze zamér lze ve vztahu
k zajmim chranénym na useku ochrany Zivotniho prostiedi pri respektovani podminek
tohoto zavazného stanoviska realizovat, a tedy vydat souhlasné JES.

Platnost tohoto z&vazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze muze byt
na zadost Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se
proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou c¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném ftizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Mgr. Andrea Kryzlova v.r.
vedouci odd¢€leni vodniho hospodatstvi a havarii
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Ptilohy:

¢.1. — zakres odnéti v kopii KM
¢.2. — kompenzacni opatieni
¢.3. —kaceni dfevin

¢.4. — situace vysadby dievin

Doruci se
INTEREST KV, spol. s r.o0., Zavodu Miru 579/1, 360 17 Karlovy Vary, IS DS: wxqceed

Na védomi

Meésto Cheb, nam. Krale Jitiho z Podébrad 1/14, 350 02, Cheb, IS DS: a8gbnyc

Meéstsky urad Cheb, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, ndm. Krale Jitiho z Pod&brad 1/14,
350 02, Cheb, IS DS: a8gbnyc

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, oblastni inspektorat Usti nad Labem, Vystupni 508/9, 400
07, Usti nad Labem, IS DS: c6vdzus

Zvetejnéni prostfednictvim ufedni desky Krajského uradu Karlovarského kraje, tj. zpiisobem
umoznujicim déalkovy pfistup, po dobu 15 dnti



