METODICKY POKYN ODBORU SPRAVA MAJETKU KRAJSKEHO
URADU KARLOVARSKEHO KRAJE

VSTANOVENi JEDNOTNYCH PRAVIDEL PRO PREDKLADANI
ZADOSTI K UZAVRENI NAJEMNiCH SMLUYV, PAQHTOVNiCH
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Obsah:

L UVOANT USEANOVEN 1..e.vovovevecevecvcee ettt ses st sas s esessesesnss s e ssssessssassnsssanssnssssnsnsessanens 1
I1. Zadost prispEvkové organizace a jeji NAIEZILOS. .......vv.vveeeeerereereeseeseeseseesssssessessessessesseseesseseesaenes 2
II1. Postup odboru sprava majetku po obdrzeni zZadosti 0 uzavieni SMIOUVY .......ccceevvevereeneneneesienene 4
IV. Stanovisko (souhlas/nesouhlas) o povoleni uzaviit SMIOUVU......cccceeviiriiriiriiiieeeeeeeeeeeeeeen 4
V. Postup piispévkové organizace po vydani stanoviska uzaviit Smlouvu.........cocceeveeieeieneniiniennen. 4
V1. Spolecna a ZAVEreCNna UStANOVENT .....cecverrerierierieeriesteetesteeieeste st ete st sbee st st et e sbesaeeseesbeeeesbesseebesaeenes 5

Metodicky pokyn:

I.

Uvodni ustanoveni

1. Odboru sprava majetku Krajského tfadu Karlovarského kraje (déle jen ,,odbor sprava
majetku®) je na zékladé usneseni Rady Karlovarského kraje ¢. RK 992/08/19 ze dne
19.08.2019 svétena plsobnost rozhodovat o uzavirdni ndjemnich smluv a smluv
o vypujcce na zaklad¢ § 59 odst. 4 zdkona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve
znéni pozdgjSich predpist,, pii respektovani platné legislativy v pfislusné oblasti a
v souladu s metodickymi pokyny vydanymi Krajskym tfadem Karlovarského kraje.

2. Tento metodicky pokyn je vydavan za Gi€elem stanoveni:

e jednotného postupu pro piredkladani zadosti o uzavieni ndjemnich smluv,
pachtovnich smluv, smluv o vypajéce a smluv o vyprose,

e jednotn¢ho postupu pro piedkladani Z&dosti o uzavieni smluv o prondjmu
ve vztahu k reklamé,



e postupu odboru sprava majetku, ktery vydava stanovisko, jimz se uzavieni vyse
uvedenych smluv povoluje a

e postup zadatelli o uzavieni smluv v dobé po vydani stanoviska odborem sprava
majetku.

3. Tento pokyn se vztahuje na zaméstnance Karlovarského kraje zarazené do odboru sprava
majetku a vSechny pfispévkové organizace ziizované Karlovarskym krajem (dale jen
,»prispévkové organizace®), které budou zadat o uzavieni najemnich smluv, pachtovnich
smluv, smluv o vypiij¢ce a smluv o vyprose (dale jen ,,smlouvy*), a to at’ uz v pozici
pronajimatele ¢i najemce, propachtovatele ¢i pachtyie nebo v pozici pujcitele ¢i
vypujéitele.!

4. Poznamky pod carou podrobnéji vysvétluji skutecnosti uvedené v textu metodického
pokynu, pfipadné upozoriuji na urCity nespravny postup ¢i uvadéji nejcastéjsi chyby,
k nimz dochdzi v praxi a rovnéz pii aplikaci zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve
znéni pozdé¢jSich piredpist, vysvétluji nékteré nové pojmy, které zdkon v dané oblasti
zavadi.

II.

Zadost prispévkové organizace a jeji naleZitosti

1. 'V ptipadé, Ze chce ptispévkova organizace uzaviit smlouvu je povinna zaslat na odbor
sprava majetku, a to prostiednictvim vetejné datové sit¢ do datové schranky, ve
vyjimecnych piipadech (obsahld dokumentace, kterd by neSla skenovani pfiloZzit jako
ptiloha do datové schranky) prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb s podpisem
statutarniho organu, zadost o poskytnuti souhlasu s uzavienim smlouvy, a to se vSemi nize
uvedenymi naleZitostmi.

2. Navrhy smluv, které jsou soucasti oficidlni Zadosti zaslany datovou schrankou na Krajsky
ufad Karlovarského kraje, musi byt v elektronické podobé v editovatelném formatu
(napf. .doc, .docx).

3. Zadost o uzavieni smlouvy musi obsahovat:
A — urceni zamySleného pravniho ikonu
1) ngjemni smlouva
2) pachtovni smlouva
3) smlouva o vypujcce
4) smlouva o vyprose
B - urcéeni doby, na kterou ma byt smlouva uzavirena
1) doba uréita’
2) doba neurcitd véetné jejiho zdivodnéni
C - vymezeni predmétu smlouvy
1) movity majetek

! Vyjma kratkodobych smluv dle P¥ilohy ¢. 2 Zfizovaci listiny bod 2. ¢lanek XII1. Z praktickych zkusenosti zdGraziiujeme, Ze piispévkové
organizace jsou povinny zasilat na odbor sprava majetku zadosti i v pfipadé, kdy si pronajimaji ¢i vyptjcuji majetek od tfetiho subjektu,
tudiz v piipadech, kdy pfedmétem smluvniho vztahu neni majetek ve vlastnictvi Karlovarského kraje.

2 Sougasti zadosti musi byt veskeré vyjmenované néleZitosti a piilohy, stejné tak musi byt soucasti zadosti veskeré piilohy ke smlouvé, ktera
je soucasti samotné zadosti.

3 Doba urdita méize byt uvedena ¢asovym rozpétim, tj. smlouva se uzavira od.... do ....nebo s uvedenim konkrétni doby, na kterou se uzavira
tj. napt. na dobu 5 let.



2) nemovity majetek (budovy, pozemky, nebytové ¢i bytové prostory)

D - charakteristika majetku, ktery je predmétem smlouvy

1) u movitého majetku:
a) doba poftizeni
b) technicky stav
¢) fotodokumentace®

2) u nemovitého majetku (budovy, nebytové a bytové prostory):
a) identifikace majetku dle ust. § 8 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpist
b) umisténi nebytového nebo bytového prostoru v objektu (¢islo podlazi
apod.)
¢) vyméra nebytového ¢i bytového prostoru v m
d) nazev katastralniho izemi
e) nazev obce, ve které se nachdzeji

2

3) u nemovitého majetku (pozemky):
a) identifikace majetku dle ust. § 8 pism. a) ¢i b) zdkona €. 256/2013 Sb.,
o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpisu,
b) parcelni Cislo
¢) vyméra v m?
d) tdaj, zda se jedna o pozemkovou ¢i stavebni parcelu
e) nazev katastralniho izemi
f) nazev obce, ve které se pozemek nachazi

E — zdiivodnéni zaméru pronajmu, pachtu, vypuijcky ¢i vyprosy
v¢. dolozeni pisemného rozhodnuti o nevyuzitelnosti nemovitého majetku
statutdrnim zastupcem organizace’ — viz ¢ast ¢tvrta Piilohy ¢&. 2 Zfizovaci listiny
,Pravidla pro spravu majetku kraje*

F — navrh smlouvy s konkrétnim zajemcem

G — v pripadé najemnich smluv ¢i pachtovnich smluv na nemovity majetek

1) stanoveni vySe ndjemného ¢i pachtovného za rok s piipadnym uvedenim DPH
2) stanoveni najemného ¢&i pachtovného v misté a ¢ase obvyklém®
3) v ptipadé€ odchyleni se od ndjemného ¢i pachtovného v misté a Case obvyklém
— zdlivodnéni takovéhoto postupu
4) ro¢ni kalkulace pronajmu v K¢:

- o¢ekavany vynos z pronajmu ¢&i pachtu (K&/m?/rok x vyméra v m?)’

- rozpis nakladl spojenych s pronajmem ¢i pachtem

- celkové nédklady spojené s prondjmem ¢i pachtem

4 Fotodokumentace by méla slouzit k ovéteni proklamovaného technického stavu pfedmétu smlouvy.

Sv praxi ¢asto dochazi k tomu, ze zadosti toto rozhodnuti neobsahuji, pfi¢emz k tomuto je nutné uvést, ze bez dolozeni citovaného
rozhodnuti neni mozné, aby odbor sprava majetku vydal stanovisko, kterym povoli uzavieni smlouvy.

6 Nejcastgji se doklada stanoviskem realitni kancelafe na obdobny majetek za obdobnych podminek, jako v pripadé zamysleného pravniho
ukonu.

7 S prihlédnutim k ust. § 2332 odst. 1) zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdgjsich predpist, je v pifpadé pachti nutné
uvést i piipadny ocekavany vynos z véci, je-1i pachtovni smlouvou toto mezi smluvnimi stranami ujednéno.



I1I.

Postup odboru spriava majetku po obdrZeni Zadosti o uzavieni smlouvy

Po obdrzeni zadosti o uzavieni smlouvy od piispévkové organizace a to prostiednictvim
vetejné¢ datové sit¢ do datové schranky c¢i prostiednictvim provozovatele postovnich
sluzeb, vyhodnoti odbor sprava majetku nlezitosti podané zadosti ve Ihite 30 dnti od jejiho
podani.

V piipadé, ze nebude zadost o uzavieni smlouvy Uplna, vyzve odbor sprava majetku
ptispévkovou organizaci k doplnéni, pfi¢emz tak bude ucinéno formou e-mailové
korespondence podepsané kvalifikovanym certifikatem nebo prostfednictvim vetejné
datové sit¢ datovou zpravou.

V piipadé, ze bude mit odbor sprava majetku k predlozenému navrhu smlouvy pfipominky,
zasle je ptispeévkové organizaci spolu s vyzvou k Gprave predlozené smlouvy, pticemz tak
bude uc¢inéno formou e-mailové korespondence podepsané kvalifikovanym certifikatem
nebo prostiednictvim vefejné datové sité datovou zpravou.

V ptipadé, Ze bude zadost tiplna a odbor sprava majetku nebude mit zadné ptipominky vici
predlozenému navrhu smlouvy, vyda odbor sprava majetku stanovisko (ve smyslu souhlasu
k uzavieni smlouvy) o povoleni uzavtit smlouvu.

IV.

Stanovisko (souhlas/nesouhlas) o povoleni uzavrit smlouvu

Odbor sprava majetku vydad stanovisko k uzavieni smlouvy piedlozené v navrhu
na uzavieni smlouvy, a to dle podminek ve smlouvé uvedenych.

Odbor sprava majetku ve svém stanovisku vzdy uvede, zda se povoluje smlouvu
dle ptedlozeného navrhu uzavtit ¢i nikoli, pficemz v ptipad€¢, Ze nebude smlouva
schvalena, musi stanovisko vzdy obsahovat odiivodnéni této skutecnosti.

Soucasti stanoviska bude vzdy pfedloZzeny navrh smlouvy, pfi¢emZz piispévkova
organizace uzavie smlouvu ve schvaleném textovém znéni.

Stanovisko o povoleni uzaviit smlouvu vcetné pfiloh zasle odbor sprava majetku
ptispévkoveé organizaci datovou schrankou.

V.

Postup prispévkové organizace po vydani stanoviska uzavrit smlouvu

Po doruceni stanoviska s uzavienim smlouvy je pfispévkovd organizace opravnéna
smlouvu podepsat a zajistit podpis druhé smluvni strany. Pfispévkova organizace je
povinna doplnit do smlouvy pied jejim podpisem ¢islo stanoviska, kterym bylo uzavieni
smlouvy schvéleno odborem sprava majetku.



2. Prispévkova organizace do 10 pracovnich dnli ode dne uzavieni smlouvy zasle kopii
podepsané smlouvy datovou schrankou na odbor sprava majetku, pfi¢emz kazda smlouva
musi byt identifikovana ¢iselnym oznacenim, které si zvoli pfispévkova organizace.®

3. Prispévkova organizace nejpozdéji do konce ledna piislusného kalendainiho roku zasle na
odbor sprava majetku souhrnny seznam s uvedenim vSech najemnich smluv, pachtovnich
smluv, smluv o vypijcce a smluv o vyprose, které ptispévkova organizace uzaviela za
uplynuly kalendaini rok. Vzorova tabulka pro zpracovani seznamu smluv je ptilohou
tohoto metodického pokynu.’

4. Odbor sprava majetku informuje radu kraje o uzavienych ndjemnich smlouvach,
smlouvach o vyptjéce, smlouvach o vyprose a pachtovnich smlouvach pololetné, tj.
k 30.06. a 31.12 béZného roku, s vyjimkou uzavirani kratkodobych najemnich smluv, resp.
smluv o vypujcce zasedacich mistnosti ¢i zastupitelského salu v areélu krajského ufadu.

VI.

Spole¢na a zavérecna ustanoveni

1. Ptispévkové organizace budou postupovat dle tohoto pokynu i v ptipad€, kdy budou
uzavirany dodatky k jiz schvalenym smlouvam.

2. 'V ptipad¢, ze dojde ke zméndm vychozich podminek nebo v praxi k situacim, které to
budou vyzadovat, mtize dojit k aktualizaci metodického pokynu.

3. Tento metodicky pokyn nabyvé u¢innosti dne 01.12.2021 a rusi se jim metodicky pokyn
odboru sprava majetku Krajského ufadu Karlovarského kraje Stanoveni jednotnych
pravidel pro pfedkladani zadosti o uzavieni ndjemnich smluv a smluv o vyptijcce ze dne
16.01.2020.

Ptiloha:
Vzorova tabulka pro zpracovani seznamu smluv

Karlovy Vary dne 22.11.2021

Bc. Olga Vokacova
vedouci odboru sprava majetku

8 Zde musi odbor sprava majetku pfedevs§im s pfihlédnutim k praktickym zkusenostem apelovat na ptispévkové organizace, aby tento postup
dodrzovaly, nebot’ v praxi dochazi velmi ¢asto k tomu, ze kopie uzavienych smluv na odbor sprava majetku doruc¢eny nejsou. Totéz se tyka
postupu piispévkovych organizaci uvedenych v odst. 3) tohoto ¢lanku metodického pokynu.

9 Véetnd kratkodobych smluv uzavienych ptispévkovou organizaci kraje dle Prilohy ¢. 2 Ztizovaci listiny bod 2. ¢lanek XIII.



