KRAJSKY URAD KARLOVARSKEHO KRAJE
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTV/

Se sidlem: Karlovy Vary, Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary — Dvory, Ceska republika, tel.: +420 354 222 300

Cislo jednaci: KK/1078/Z2Z/24-10 Vyfizuje / linka: Ing. BeneSova M. / 571

ROZHODNUTI

Krajsky trad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi (dale jen ,krajsky
ufad®), jako vécné prislusny spravni ufad podle ustanoveni § 22 pism. a) zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zZivotni prostfedi a o zméné nekterych souvisejicich
zédkoni (zdkon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozd¢jSich predpisii
a ustanoveni § 10 a § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist
(dale jen ,spravni fad“), vydava podle § 7 odst. 6 zakona o posuzovani vlivii na zivotni
prostiedi, tento

ZAVER ZJISTOVACIHO RIZENI:
Zameér

»Prodejni centrum pro diim a zahradu Sokolov, ul. Chebska“

nema vyznamny vliv na Zivotni prostiedi
a nebude posuzovan podle zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi.

Oznamovatel: DEKINVEST, otevieny podilovy fond Beta, zastoupeny
spolecnosti DEKINVEST investicni spoleCnost a.s.,
Tiskatska 257/10, 108 00 Praha 10, ICO: 14094568

Zpracovatel oznameni: Ing. Pavel Cetl, Demlova 24, 613 00 Brno,
ICO: 70434395

Umisténi zaméru: kraj: Karlovarsky
obec: Sokolov
k. 0.: Sokolov

p.p.¢.. 3633/1, 3877/1, 3882/5, 3882/7, 3882/8,
3882/10, 3882/21, 3882/43, 3882/54, 3882/55,
3882/56, 4024/79, 4024/144 a 4024/162

Kapacita (rozsah) zaméru: plocha zdméru je 18 892 m?
Zaiazeni zaméru: bod 110 (Vystavba obchodnich komplexii a ndkupnich

stredisek s celkovou zastavenou plochou od stanoveného
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limitu — 6 tis. m?) kategorie Il pfilohy & 1 zakona
o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi

Zahajeni stavby: 2024
Dokonceni stavby: 2025

Charakter zaméru a moznost kumulace s jinymi zaméry:

Posuzovanym zdmérem je vystavba obchodniho a skladového aredlu pro prodej stavebnin
a sortimentu pro dim a zahradu, v jihozapadni ¢asti mésta Sokolov, a to na plose 18 892 m?.
Umisténi zdméru je navrzeno v zastavéném Uzemi v prumyslové zoné€, kde se nachazi stavajici
budovy a zpevnéné plochy byvalych Sokolovskych strojiren z 60. let minulého stoleti. Tyto
objekty budou v ramci realizace zaméru odstranény. Z vychodni strany lokalitu vymezuje ulice
Chebska, ze zapadni strany lesni porosty. Severni a jizni stranou lokalita zaméru ptiléha
ke stavajicim primyslovym arealim. Na stejné lokalité¢ prosel zjistovacim fizenim EIA zamér
»Ranagris Sokolov* (kod zadméru KVKS545), ktery ale nebyl realizovan a bude nahrazen
zameérem, ktery je predmétem toho rozhodnuti — zavéru zjistovaciho fizeni.

Za mozné kumulativni vlivy lze oznacit zdmérem vyvolanou dopravu na navazujicich
komunikacich a bézny provoz dalSich komer¢nich areédli v pfedmétné priimyslové zoné.

Stru¢ny popis technického a technologického FeSeni zaméru:

V ramci zdméru dojde k vystavbé administrativni budovy o vysce 10,05 m, zastfeSené oteviené
nakladaci haly o vysce 8,05 m a skladové haly o vysce 10,05 m. Stavebni material uréeny
k prodeji bude ulozen jak ve skladové hale, tak i na venkovnich plochach, kde bude dochazet
k jeho manipulaci a bude skladovan v originalnich obalech ¢i v ochrannych foliich. Nebude
se jednat o sypky materiadl volné lozeny, ktery by zpisoboval uvoliiovani drobnych castic
do ovzdusi. Administrativni budova bude slouzit k vytizeni ndkupu prodédvaného zbozi a také
jako kancelare. Prostor podél administrativni budovy a skladové haly je navrzen jako oteviena
hala, kde bude pod stiechou probihat nakladani zbozi. Provozni doba arealu je predpokladana
Vv pracovni dny od 6:00 do 18:00 hod a v sobotu od 6:00 do 12:00 hod.

Kapacita zaméru:

Celkova plocha dotcenych parcel 45 992 m?
Celkova plocha arealu 18 892 m?
Plocha skladovaci haly 1932 m?
Plocha administrativni budovy 1441 m?
Plocha zastteSené oteviené nakladaci haly 799 m?
Betonové skladovaci a manipulaéni plochy 7 749 m?
Betonové plochy komunikaci, parkovist’, chodnikt 5079 m?
Plocha zelen¢ 12 090 m?
Celkovy pocet parkovacich stani 61

- osobni vozidla 32

- lehka vozidla (dodavky, auta s vozikem...) 25

- nakladni vozidla 4
Pocet pracovnikii celkem 45

- administrativa 25

- prodejna 10

- sklad 10

Utastnik Fizeni dle § 27 odst. 1 pism. a) spravniho Fadu:
DEKINVEST, otevieny podilovy fond Beta, zastoupeny spolecnosti DEKINVEST investicni
spolecnost a.s., Tiskarska 257/10, 108 00 Praha 10, ICO: 14094568, ktera je zastoupena

Sidlo: Karlovy Vary, Zavodni 353/88, 360 06, Karlovy Vary-Dvory, Ceska republika, 1CO: 70891168, DIC: CZ70891168,
tel.: +420 354 222 300, http://www.kr-karlovarsky.cz, e-mail: epodatelna@kr-karlovarsky.cz, datova schranka: sigbxt2



ROZHODNUTI &. j.: KK/1078/ZZ/24-10 strana 3 (celkem 7)

na zakladé plné moci zmocnéncem: Ing. Bc. llona Liskova, Veletrzni 5, 603 00 Brno,
ICO: 46337652.

Oduvodnéni

Krajsky urad obdrzel dne 5. 3. 2024 oznameni zaméru ,,Prodejni centrum pro dim a zahradu
Sokolov, ul. Chebska*“ od Ing. Bc. llony Liskové, Veletrzni 5, 603 00 Brno, ICO: 46337652,
zastupujici na zakladé plné moci spolecnost DEKINVEST, otevieny podilovy fond Beta,
zastoupeny spolecnosti DEKINVEST investicni spole¢nost a.s., Tiskarskd 257/10,
108 00 Praha 10, ICO: 14094568. Oznameni zaméru (Ing. Pavel Cetl, tmor 2024) bylo
ptedlozeno v souladu s ustanovenim § 6 odst. 2 zdkona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi
a obsahovalo vSechny nalezitosti uvedené v piiloze ¢. 3 tohoto zdkona. Soucasti ozndmeni
(mimo zakonem stanovenych pftiloh) byla Rozptylova studie (Ing. Pavel Cetl, tnor 2024)
a Akusticka studie (Ing. Vaclav Volejnik, leden 2024). Na zakladé oznameni bylo v souladu
s § 7 zékona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi zahédjeno zjiStovaci fizeni, jehoz cilem
bylo zjisténi, zda zamér mize mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a zda bude posuzovan
podle zdkona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi. Informace o ozndmeni byla zvetejnéna
v souladu s § 16 zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi na ufednich deskach dotéenych
uzemnich samospravnich celktl (Karlovarsky kraj, Mésto Sokolov) a v Informac¢nim systému
EIA na internetovych strankach CENIA (http://portal.cenia.cz/eiasea/view/eial00_cr), kod
zaméru KVKS590. Informace o zahajeni zjistovaciho fizeni byla vyvéSena na ufedni desce
Karlovarského kraje dne 7. 3. 2024 a dot€enym organiim a dotéenym Uzemnim samospravnym
celkim byla rozeslana informace ¢.j. KK/1078/Z2Z/24-2 ze dne 6. 3. 2024 o0 zahajeni
zjistovaciho fizeni a 0 ozndmeni, a to s zadosti o vyjadieni k zaméru.

Vyhodnoceni zaméru podle zasad pro zjiStovaci Fizeni uvedenych v priloze €. 2 zakona
0 posuzovani vlivii na Zivotni prosti‘edi:

Vyhodnoceni zaméru krajsky tfad provedl s ohledem na jeho umisténi, charakter, kapacitu,
rozsah ¢innosti souvisejicich s jeho realizaci a provozem, a to ve vztahu k o¢ekavanym vlivam,
na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi a vefejné zdravi. Hodnoceni zaméru uvedené

roMr

v oznameni a jeho ptilohach, které bylo podkladem pro zjistovaci fizeni, Ize shrnout takto:

l. Charakteristika zaméru

Rozsah a podoba zaméru: Predmétem tohoto zdmeéru je vystavba obchodniho a skladového
arealu 0 celkové rozloze 18 892 m?.

Kumulace vlivii zaméru s jinymi zaméry. Z hlediska vyhodnoceni kumulativnich vlivi
na zivotni prostiedi 1ze konstatovat, ze je moznad kumulace zamérem vyvolané automobilové
dopravy na navazujicich komunikacich a béZného provozu dalSich komer¢nich aredli
V pfedmétné pramyslové zoné.

Vyuzivani _prirodnich zdrojii, zejména piidy, vody a biologické rozmanitosti: Zamér
je lokalizovan na plochach, které jsou vedeny v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha
a nadvorti, manipula¢ni plocha, ostatni plocha, jina plocha ¢i ostatni silnice a realizace zaméru
nebude vyzadovat odnéti pidy ze zeméd€lského plidniho fondu. Zamérem nebudou dotéeny
pozemky, které jsou urcené k plnéni funkci lesa. Budouci areal bude napojen na vefejny
vodovod a mnozstvi spotiebované vody je stanoveno na 890 m®/rok. Zamér je lokalizovan
Vv primyslové zo6né s budovami a zpevnénymi plochami, bez ptirozené¢ho vegetacniho pokryvu
a vyznacuje Se velmi nizkou biologickou hodnotou. V ramci realizace zaméru dojde k pokaceni
1 ks smrku ztepilého, nicméné jako kompenzace bude provedena vysadba 4 novych stromi
a vytvoreni nové plochy zelené v severni Casti aredlu. Nevzniknou pozadavky na vystavbu
novych komunikaci ani jiné dopravni infrastruktury. Predmétny zamér bude generovat dopravu
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(ptijezd + odjezd) automobilovou v poétu 220 osobnich aut, 260 dodavek a dale nakladni

dopravu v poctu cca 90 aut, a to za 24 hod.

Produkce odpadu: Ve fazi vystavby zaméru budou vznikat bézné odpadni a stavebni odpady.

Ve fazi provozu zaméru budou vznikat bézné druhy odpadt a bude s nimi nakladano dle platné

legislativy v oblasti odpadového hospodaistvi.

Znecistovani zivotniho prostredi, rusivé viivy a rizika pro verejné zdravi: Ozndmeni zaméru

(Ing. Pavel Cetl, tinor 2024) ptedpoklada nésledujici vlivy zaméru:

e Na verejné zdravi z hlediska hluku — ze zavéri Akustické studie (Ing. Vaclav Volejnik,
leden 2024) vyplyva, ze hluk vyvolany zamérem a generovanou dopravou nebude mit
negativni vliv na obyvatelstvo v okoli zaméru a nedojde k ptekro¢eni hlukovych limita.

e Na verejné zdravi z hlediska imisniho zatiZeni — V obdobi vystavby zaméru dojde
ke kratkodobému zvySeni emisi tuhych znecistujicich latek a emisi ze spalovacich motora
mechanismi pohybujicich se v aredlu. Tyto emise budou minimalizovany pomoci
navrzenych opatfeni, jako je skrapéni ploch ¢i minimalizace sklddek sypkych materiald.
V aredlu nebudou umistovany tepelné ani technologické zdroje znecistovani ovzdusi.
Ze zaveéra Rozptylové studie (Ing. Pavel Cetl, tunor 2024) vyplyva, ze imisni pfispévky
vyvolané provozem zdmeéru a nariistem generované dopravy, podstatnéji nezmeéni stavajici
imisni situaci a jsou pfijatelné. Realizaci zaméru nedojde k prekroceni imisnich limitd.

o Viivy na povrchové a podzemni vody — Splaskové vody budou odvadény do jednotné
kanalizace s vyusténim v COV. Technologické (oplachové) vody vznikajici pfi oplachu
vraceného nafadi a stroju a pfii jinych uklidovych pracich, budou pied¢istény v usazovaci
nadrzi a nasledné v odlucovaci lehkych kapalin a poté budou svedeny do splaSkové
kanalizace. Destova voda bude pomoci destové kanalizace v aredlu svedena do retencni
nadrze a poté bude napojena pomoci regulovaného odtoku na jednotnou kanalizaci.
Destové vody z parkovist budou napojeny na destovou kanalizaci pies odlu¢ovac lehkych
kapalin, vody ze stfech budou do destové kanalizace zalstény piimo.

o Viivy na pudu — zamér se nachdzi na pozemcich, které nejsou soucasti zemédélského
pudniho fondu. Zamér si nevyzada zabor pozemku uréenych k plnéni funkce lesa. Realizaci
zamé&ru nicméné dojde k zasahu do ochranného pasma lesa.

o Vliivy na faunu, floru a ekosystémy, vlivy na krajinu — zdmérem budou doteny pozemky
vyuzivané jako pramyslové, jedna se tedy o dlouhodobé antropogenné vyuzivané uzemi
s nizkou krajinafskou hodnotou, bez pfirozenych biotopli. Na plochidch se nenachazi
prakticky zadna vegetace, vyjma jednoho smrku ztepilého.

Ve vSech klicovych oblastech, které¢ byly sledovany (obyvatelstvo, ovzdus$i, povrchova

a podzemni voda, puda, fauna, flora, ekosystémy, krajina atd.), jsou mozné vlivy zaméru

piijatelné, nizké nebo dokonce nulové.

Rizika havdrii zejména vzhledem k navrzenému pouZiti latek a technologii: Zamér

nepiedstavuje, pii dodrzovani zavaznych norem a piedpist, jak ve fazi realizace, tak ve fazi

provozu, vyznamny rizikovy faktor vzniku havarii nebo nestandardnich stavii S ohrozenim
jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi a obyvatel.

1. Umisténi zaméru

M¢stsky ufad Sokolov, odbor stavebni a tzemniho planovani, Kk zaméru vydal zavazné
stanovisko ¢. j. MUSO/124163/2023/OSUP/LUSA ze dne 4. 1. 2024, kde je uvedeno, ze zamér
je z hlediska souladu s izemnim planem pfipustny. VIiv na pfirodni prvky a casti soustavy
Natura 2000 byl vyloucen — Krajsky trad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostredi
a zemé&dé€lstvi (jako pfislusny organ ochrany ptirody) k tomuto vydal stanovisko dle § 45i
odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis,
zn. KK/6582/22/23 ze dne 20. 12. 2023.
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Dotcena lokalita se nenachdzi ve zvlast¢ chranéném tzemi dle zakona o ochrané piirody
a krajiny. Pozemky nezasahuji do zadného z prvkl uzemniho systému ekologické stability.
V oblasti zdméru se nevyskytuji zddné vyznamné krajinné prvky a lokalita zaméru nezasahuje
do pfirodnich parkli. Zamérem nebude doten zemédélsky pudni fond ani pozemky urcené
K plnéni funkce lesa. Cast dotéenych pozemki zasahuje do ochranného pasma lesa. Lokalita
se nenachazi v zaplavovém tUzemi ¢i Vochranném pasmu vodnich zdroji, nezasahuje
do chranéné oblasti piirozené akumulace vod a neni soucasti pramenné oblasti. Zamér
se nenachazi v chranéném loziskovém uzemi. Plocha zdméru je umisténd v poddolovaném
uzemi. Realizaci zaméru nebudou dotCeny kulturni ani archeologické pamatky. Navrhovany
zamér svym rozsahem nemtize ovlivnit krajinny raz.

I11.  Charakteristika predpokladanych vlivi zaméru na obyvatelstvo a Zivotni
prostiedi

Vyhodnoceni ptipadnych vlivii bylo provedeno na zékladé¢ udaji uvedenych v oznameni
zaméru (Ing. Pavel Cetl, Gnor 2024) a jeho ptilohach. Z piedlozenych dokumenta Ize vyvodit,
ze realizaci zdméru nedojde k vyznamnému negativnimu vlivu na obyvatelstvo a zivotni
prostiedi (veSkeré dopady zaméru na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi a obyvatelstvo lze
hodnotit jako malo vyznamné a fesitelné v souladu se zdkonnymi pozadavky). Pieshrani¢ni
vlivy zaméru lze vzhledem k jeho charakteru a lokalité umisténi vyloucit.

V priibéhu zjiSt'ovaciho Fizeni krajsky Grad obdrzel vyjadreni nasledujicich subjektii:

e Obvodni bansky twfad pro uzemi kraje Karlovarského (dale jen ,,OBU®),
&. j. SBS 11907/2024/0BU-08 ze dne 14. 3. 2024

e Krajskd hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech (dale
jen ,,KHS®), ¢. j. KHSKV 02691/2024/HOK/Pla-S10 ze dne 4. 4. 2024

e Karlovarsky kraj (déle jen ,,KK*), ze dne 3. 4. 2024

e Krajsky tufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi (dale
jen ,,KUKK®), &. j. KK/1078/ZZ/24-6 ze dne 3. 4. 2024

e Msstsky ufad Sokolov, odbor zivotniho prostfedi (didle jen , MU Sokolov®),
&. j. MUS0/24979/2024/OZP/JIRY ze dne 8. 4. 2024

Vyporiadani vyjadieni obdrZenych v pribéhu zjistovaciho Fizeni:

Pfipominky subjektl, které se k zadméru vyjadiily, lze shrnout a vypotradat nasledovné
(dale nebudou uvadéna jednotlivd upozornéni na dodrzovani platné legislativy zdtiraznéna
Vv obdrZzenych vyjadienich):

OBU, KHS, KK a MU Sokolov nemaji k zaméru piipominky a nepozaduji dalii posuzovani
vlivll na Zivotni prostiedi podle zdkona o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi.

Vyporddani: Vzhledem k charakteru vyjadreni bez pripominek.

KUKK upozoriiuje, ze v piipadé dotéeni zvlasté chranénych druhf rostlin a Zivogichi
zamérem, je nutné, aby oznamovatel pozadal krajsky afad o povoleni vyjimky dle § 56 zdkona
&. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich piedpist. KUKK nepozaduje
dalsi posouzeni zdméru v rdmci procesu posuzovani vlivll na zivotni prostiedi.

Vyporadani: Vzhledem k charakteru vyjadreni bude reseno v nasledném rizeni. Oznamovatel
pozada o vyjimku dle § 56 zakona o ochrané prirody a krajiny.
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Uplna znéni vyjadieni obdrZenych v ramci zjistovaciho Fizeni k tomuto ziméru jsou
zverejnéna v Informacénim systému EIA na internetovvch strankach CENIA
(http://portal.cenia.cz/eiasea/view/eial00 cr), kod zaméru KVK590.

Na =zaklad¢ informaci uvedenych v ozndmeni zédméru, pisemnych vyjadieni dotenych
uzemnich samospravnych celkli, dot¢enych organi a zjistovaciho fizeni provedené¢ho podle
zasad uvedenych v pfiloze €. 2 k zakonu o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, rozhodl
krajsky urad tak, jak je uvedeno ve vyrokové ¢asti tohoto rozhodnuti.

Pouéeni ucé¢astniku

Proti tomuto rozhodnuti lze podat odvolani podle § 81 a nasledujicich spravniho tadu,
a to k Ministerstvu zivotniho prostiedi, prostfednictvim krajského tfadu, ve lhuté¢ 15 dni
ode dne doruceni rozhodnuti. Dnem doruéeni je dle § 25 spravniho fadu patnacty den po dni
vyvéseni tohoto rozhodnuti na ufedni desce Karlovarského kraje. Pravo podat odvoléani proti
tomuto rozhodnuti ma podle § 7 odst. 6 zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
oznamovatel, dotéené uzemni samospravné celky a dot¢ena vefejnost uvedena v § 3 pism. i)
bod¢ 2 zékona o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi. Splnéni podminek podle § 3 pism. 1)
bodu 2 zdkona dolozi dotena verejnost v odvolani. Odvolani se podava v poc¢tu 2 stejnopist
a musi mit nalezitosti uvedené v § 37 odst. 2 spravniho fadu.

V Karlovych Varech dne 19. 4. 2024

Mgr. Andrea Kryzlova, v. r.
vedouci oddéleni
vodniho hospodafstvi a havarii
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Rozdélovnik:

Ucdastnik Fizeni:

e Ing. Bc. Ilona Liskova, Veletrzni 674/5, 603 00 Brno, zastupujici na zékladé plné moci
oznamovatele — DEKINVEST, otevieny podilovy fond Beta, zastoupeny spole¢nosti
DEKINVEST investi¢ni spole¢nost a.s., Tiskatska 257/10, 108 00 Praha 10

Dotcené uzemni samospravné celky:
e Karlovarsky kraj, Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary
e Meésto Sokolov, Rokycanova 1929, 35601 Sokolov

Dotcené organy:

e Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi,
Zavodni 353/88, 360 06 Karlovy Vary

e Meéstsky urad Sokolov, Odbor Zivotniho prostiedi, Rokycanova 1929, 356 01 Sokolov

e Kirajska hygienicka stanice Karlovarského kraje, Zavodni 94, 360 21 Karlovy Vary

e Obvodni bansky urad pro uzemi kraje Karlovarského, Bozeny Némcové 1932, 356 01
Sokolov

Na védomi:
e Ministerstvo zivotniho prostiedi CR, Vriovicka 65, 100 10 Praha 10

o Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, OI Usti nad Labem, Vystupni 1644, 400 07 Usti
nad Labem

Sidlo: Karlovy Vary, Zavodni 353/88, 360 06, Karlovy Vary-Dvory, Ceska republika, 1CO: 70891168, DIC: CZ70891168,
tel.: +420 354 222 300, http://www.kr-karlovarsky.cz, e-mail: epodatelna@kr-karlovarsky.cz, datova schranka: sigbxt2



