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Dotaz: Jakym zpdsobem se stanovi sazba mistniho poplatku za
zhodnoceni stavebniho pozemku moZnosti jeho pfipojeni na
stavbu vodovodu nebo kanalizace? Musi obec zohledriovat
rdzné druhy pozemkd nebo staci stanoveni jedné sazby pro celé
Uzemi obce?
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Stanovisko:

Mistni poplatek za zhodnoceni stavebniho pozemku moznosti jeho pfipojeni
na stavbu vodovodu nebo kanalizace upravuje zakon ¢&. 565/1990 Sb., o mistnich
poplatcich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zdkon o mistnich poplatcich®)
v ustanoveni § 10c.

Ugelem tohoto poplatku je ziskani &asti naklad(, které obci vzniknou
v souvislosti s investicemi na vybudovani infrastruktury konkrétné na vybudovani
vodovodu a kanalizace v obci. Pfedmétem zpoplatnéni je zhodnoceni stavebniho
pozemku, tj. rozdil ceny stavebniho pozemku bez moZnosti pfipojeni na stavbu
vodovodu a kanalizace a ceny stavebniho pozemku s moznosti takového pfipojeni.
Poplatek plati vlastnik stavebniho pozemku zhodnoceného moZnosti pfipojeni na
obci vybudovanou stavbu vodovodu nebo kanalizace po nabyti ucinnosti zdkona
€. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné
nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich), v platném znéni, tj. po
1. lednu 2002. Podminkou je, aby tato infrastruktura byla vybudovana obci jako
stavebnikem, tj. pro obec jako stavebnika bylo vydano stavebni povoleni. Pokud je
pozemek ve spoluvlastnictvi vice osob, maji tyto osoby zakonem stanovenou
povinnost jednat pfi spravé poplatku spoleéné a nerozdilné. Pro poplatniky
v takovém pfipadé plati zasada solidarnosti podle 8 10 odst. 6 zdkona €. 337/1992
Sh., o spravé dani a poplatkd, ve znéni pozdéjSich predpisu. Pro ucely poplatkového
fizeni, pokud poplatnici vystupuji spole¢né ve stejné véci, pfipadné jsou
spoluvlastniky véci, ktera je pfedmétem zpoplatnéni, jsou povinni si zvolit spole¢ného
zastupce. Pokud tak neucini ani na vyzvu, urCi spoleCného zastupce spravce
poplatku sam a vyrozumi o tom vSechny pfislusné subjekty. Od 1. ledna 2011 je tato
povinnost nové stanovena v 8§ 30 odst. 1 zakona €. 280/20009 Sb., danovy fad, dle
ktereho, vznika-li vice dariovym subjektim spolec¢na dariova povinnost, jsou povinny
si zvolit spoleéného zmocnénce. Pokud tak neucini ani na vyzvu spravce dané,
ustanovi jim spravce dané spole¢ného zastupce...

Pokud se tykd pojmu ,stavebni pozemek®, zakon o mistnich poplatcich
odkazuje na definici tohoto pojmu obsazenou v 8 9 odst. 1 pism. a) body €. 1 az 3
zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon
o ocefiovani majetku), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zdkon o ocenovani
majetku“). Podle téchto ustanoveni se za stavebni pozemky pro zpoplatnéni timto
poplatkem povaZzuiji:
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1) nezastavéné pozemky evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich
pozemkd, které byly vydanym Gzemnim rozhodnutim uréeny k zastavéni; je-li
zvlastnim predpisem stanovena nejvySSi pfipustna zastavénost pozemku, je
stavebnim pozemkem pouze &ast odpovidajici pfipustnému limitu uréenému
k zastavéni,

2) pozemky evidované v katastru nemovitosti

— v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi,

— v druhu pozemku ostatni plochy - stavenisté nebo ostatni plochy, které
jsou jiz zastavény,

— v druhu pozemku zahrady a ostatni plochy, které tvofi jednotny funkéni
celek se stavbou a pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvofi za ucelem jejich spoleéného vyuZiti
a jsou ve vlastnictvi stejného subjektu,

3) plochy pozemku skute¢né zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav
v katastru nemovitosti.

Jakym zpusobem se stanovuje sazba tohoto poplatku, uvadi zakon o mistnich
poplatcich v ust. 8 10c odst. 3, podle kterého je obec pfi stanoveni sazby na 1 m?
zhodnoceného stavebniho pozemku omezena relativni horni hranici dané zpisobem
vypoctu sazby mistniho poplatku (cena zhodnoceného stavebniho pozemku minus
cena nezhodnoceného stavebniho pozemku).

Cena stavebniho pozemku v obci se ur€uje podle ocefiovaci vyhlasky, kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona o ocenovani majetku. Rozhodné pro sazbu
poplatku je cena stavebniho pozemku platna v kalendafnim roce, v némz nabylo
pravni moci rozhodnuti stavebniho Gfadu o povoleni uzivani staveb vodovodu nebo
kanalizace. S ucinnosti od 1. Unora 2008 je pro stanoveni ceny pozemku, a tedy téz
pro stanoveni sazby poplatku, rozhodna vyhlaska &. 3/2008 Sb., o provedeni
nékterych ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl, (ocenovaci vyhlaska). Ta byla
prozatim novelizovana vyhlaskou &. 456/2008 Sb. a vyhlaskou ¢&. 460/2009 Sb. Pro
ocenéni je tfeba aplikovat znéni ocenovaci vyhldsky ucinné v kalendarnim roce,
v némz nabyl pravni moci kolauda¢ni souhlas k uZivani staveb vodovodu nebo
kanalizace.

Ocenovaci vyhlaska stanovi ceny, koeficienty, pfirazky a srazky k témto
cenam a postupy pfi uplatnéni zpusobl ocenovani stavebnich pozemkd, a to v jejich
individualité. Ocenovaci vyhlasku, vzdy ve znéni toho kterého roku, je nezbytné
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aplikovat v plném rozsahu. Pfi stanoveni ceny podle ocenovaci vyhlasky se vychazi
ze zakladni ceny stavebniho pozemku.

Zakladni cena stavebniho pozemku, neni-li k dispozici cenova mapa, je dana
ust. § 28 ocefovaci vyhlasky. Ta se na Gzemi Ceské republiky lisi podle poétu
obyvatel a vyznamu nékterych mést a pohybuje se od 2.250 K&m? v hl. m. Praze aZ
po 35 K&m? v obcich s poétem obyvatel do 1000 obyvatel. Zakladni cena pozemku
se dale upravuje pfirdzkami a srazkami podle pfilohy €. 21 a koeficienty z pfilohy
€. 38 a zpfilohy & 39 ocenovaci vyhlasky. Jednotlivé pozemky jsou tedy
ohodnoceny samostatné. Pfislusné koeficienty tedy mohou zékladni cenu stavebniho
pozemku zménit, ¢asto podstatnym zplsobem.

Sazba poplatku muze byt stanovena rozdilnymi sazbami pro soubory
pozemkd, které maji stejny nebo obdobny kvalitativni charakter. Sazba muze byt
stanovena také diferencované pro kazdy pozemek samostatné, to v3ak pouze za
podminky, Ze pro takové stanoveni sazby by svéddila vyluénost ocenéni pozemku
Vv porovnani s ocenénim pozemku ostatnich. Pro pozemky stejné ocenéné vsak musi
byt stanovena sazba vzdy jednotna (stejna).

ProtoZze cena pozemku je odliSna podle zastavéni, tedy v zavislosti na urCeni
Gcelu stavby na pozemku vystavéné (napf. rodinné domy, budovy tfi a vicebytové,
budovy se sluzbami socialni péce, budovy hotelu a restauracnich zafizeni, budovy
pro sluzby a obchod, budovy pro pramysl a skladovani, budovy pro sport, budovy pro
zemédélstvi atd.), je vhodné, aby obec pfihlédla ke konkrétnimu zastavéni na jejim
Uzemi a podle toho stanovila sazbu poplatku. Pokud se obec rozhodne stanovit
poplatek jednou sazbou pro vSechny pozemky dotéené vybudovanou stavbou
vodovodu nebo kanalizace, musi sazbu stanovit podle ocenéni pozemku s cenou

el

Je také tfeba odliSit pozemek zahrady nebo pozemek ostatni plochy, které
tvori jednotny funk&ni celek se stavbou, od pozemku stavbou skute¢né zastavéného
nebo u néhoz je podle dokladd stavebniho zdkona jednoznacéné ziejma budouci
skute¢né zastavéna cast. Cena pozemku, ktery takto tvofi jednotny funkéni celek, se
v daném pfipadé nasobi koeficientem 0,40. Neni-li z dokladl podle stavebniho
zakona zifejma budouci skuteéné zastavéna Cast pozemku, vynasobi se cena pro
cely pozemek koeficientem 0,80. Pokud tedy obec stanovi poplatek nejen za
pozemky skuteéné zastavéné nebo podle dokladl stavebniho zakona k zastavéni
urCene, ale také za pozemky v jednotném funkénim celku, je tfeba k uvedenym
koeficientim rovnéz pfihlizet.
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Zaver:

Sazba poplatku musi byt jednotna pro stejn & ocenéné pozemky. Jelikoz
je vSak cena pozemk U razna pro razny druh zastavby, je z fejmé, Ze sazba
vypo €tena rozdilem ceny pozemku p Fed a po zhodnoceni bude ut échto
riznych zastaveb také r Gzna. Sazba pak m Gze byt stanovena r Gzné treba ve
tfech i €tyfech kategoriich, ale uvnit F jedné kategorie musi byt stanovena
jednotn é.

Poznamky:
- stanovisko popisuje pravni stav ke dni zpracovani

- stanovisko neni pravné zavazné, nebot k zavaznym vykladim je opravnén pouze
prislusny soud




