Oceňování majetku – reálná hodnota u majetku určeného k prodeji

Vyřazení dlouhodobého majetku v roce 2010 – P R O D E J E M

Účet 021 - Stavby

Z hlediska obsahového není sice daný účet změněn, avšak požadavkem přílohy účetní závěrky je detailnější rozdělení staveb do jednotlivých kategorií. Konkrétně se jedná o kategorie:

G.1. Bytové domy a bytové jednotky

G.2. Budovy pro služby obyvatelstvu (například školy, školky, tělocvičny, budovy určené pro kulturu, oblast sociální péče …)

G.3. Jiné nebytové domy a nebytové jednotky (například objekty radnice, objekty s nebytovými prostorami např. třeba pronajímanými …)

G.4. Komunikace a veřejné osvětlení

G.5. Jiné inženýrské sítě (vodovod, kanalizace, plyn…)

G.6. Ostatní stavby (například protihlukové valy, tělesa skládek TKO, ploch sběrných dvorů …).

Při společném využití určitých staveb pro více z výše uvedených kategorií by se mělo vycházet z převažujícího účelu užívání, pokud nelze určit, tak vycházíme ze záměru účetní jednotky.

Účet 031 – Pozemky

Zde se objevuje naprosto stejný požadavek jako v případě staveb evidovaných na účtu 021. Opět se objevuje detailnější členění v příloze účetní závěrky, které by mělo napomoci k poskytnutí přesnější informace o tomto významném objemu majetku.

Jedná se o kategorie:

H.1. Stavební pozemky

H.2. Lesní pozemky

H.3. Zahrady, pastviny, louky, rybníky

H.4. Zastavěná plocha

H.5. Ostatní pozemky
EVIDENCE  PRODANÉHO  MAJETKU  2010 – pozemky k 31.12.2010
	poř.č.
	Název majetku
	parcelní číslo
	účetní hodnota
	znalecký posudek
	reálná cena Kč
	Datum
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EVIDENCE  PRODANÉHO  MAJETKU  2010 – budovy k 31.12.2010
	poř.č.
	Název majetku
	Č.p.
	účetní hodnota
	znalecký posudek
	reálná cena Kč
	Datum

	
	
	
	
	
	
	podpis
	KC
	vznik

	
	
	
	
	
	
	KS
	zaplacena
	práv.účinku
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Jaký postup vyhláška č. 410/2009 Sb., umožňuje?
Dle vyhlášky č. 410/2009 Sb., lze vlastně vyřadit majetek jen zápisy proti nákladovým účtům, tedy do doby zahájení odepisování lze vyřadit prodanou budovu zápisem: 553 MD/021 D.

Může dojít k vysokým nákladům (protože není zohledněno opotřebení majetku za dobu používání, ale vlastně celá hodnota majetku vstupuje do nákladů roku vyřazení) ve vztahu k realizovaným výnosům z prodeje. Zde lze vyjít ze zákona o účetnictví o věcné a časové souvislosti nákladů 
a výnosů a účtovat přes změnu metody ( účet 406).

Přecenění majetku určeného k prodeji reálnou hodnotou
ÚSC vedou účetnictví v plném rozsahu a vztahuje se na ně přecenění dle § 27!

Reálnou cenou se rozumí cena aktuální tržní cena (nebo cena, která se tržní ceně blíží) v požadovaném okamžiku, která se od výše pořizovací ceny uvedeného majetku může lišit směrem kladným i záporným.
Pro účely tohoto zákona se jako reálná hodnota použije:

a) tržní hodnota

b) ocenění kvalifikovaným odhadem nebo posudkem znalce, není-li tržní hodnota k dispozici

c) ocenění stanovené podle zvláštních právních předpisů, nelze-li postupovat podle písmen a) a b).
Kdy ocenit:
· rok 2010

· rozhodnutí o prodeji ( záměr) za rok  2009 – do 31.12.

· rozhodnutí 2010 – průběžně, ale lze i k 31.12.

· rok 2011 – povinnost ocenit průběžně, nelze až k 31.12.

	Řádek
	Text
	Částka
	MD
	Dal

	1.
	Záměr zastupitelstva prodat stavební pozemek, PC 80 tis. Kč 
a předpoklad prodeje 400 tis. Kč
	320.000,-
	031
	407

	2.
	Uzavření smlouvy
	550.000,-
	311
	384

	3a
	Návrh na vklad – vyřazení pozemku
	400.000,-
	554
	031

	3b
	V návaznosti na 3a) – zúčtování reálné hodnoty
	320.000,-
	407
	649

	3c
	Výnos účtován v okamžiku realizace
	550.000,-
	384
	647


Směna pozemků:

A) Směna pozemků bez finančního vyrovnání:

	1.
	Vyřazení obecního pozemku
	účetní hodnota pozemku
	200,00 Kč
	554 / 031

	2.
	Zařazení nabytého pozemku
	
	200,00 Kč
	031 / 647


B) Směna pozemků s doplatkem (směna + koupě)

	1.
	Město  smění = prodá svůj pozemek
	
	10
	554 / 031

	2.
	Město  směnou = koupí pozemek ZP (10 m2)
	
	100
	031 / 647

	3.
	Pořízení pozemku úhradou – doplatek města xy
	
	700
	031 / 231 (6130)


Pořízení (nákup) drobného dlouhodobého nehmotného majetku v obci:
Předpis fa bez DPH                       10.000,- Kč
018/321

Předpis fa  + DPH

         2.000,- Kč
343/321

Úhrada dodavatelské fa 
        12.000,- Kč
321/231

